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WPROWADZENIE

Do opracowania planu ogdlnego przystgpiono na podstawie uchwaty Nr 1V/27/2024 Rady
Gminy w Broku z dnia 30 sierpnia 2024 roku sprawie przystgpienia do sporzadzenia Planu ogdélnego
Gminy Brok.

Projekt planu ogdlnego sporzadzony zostat zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktami wykonawczymi do ustawy.

Plan ogdlny obejmuje obszar gminy Brok, w jej granicach administracyjnych (nie wystepujg
morskie wody wewnetrzne oraz nie wystepujg tereny zamkniete inne niz ustalane przez ministra
wtasciwego do spraw transportu).

Do planu ogdlnego sporzadzone zostato uzasadnienie czes$¢ tekstowa (niniejsze) oraz czesc
graficzna (prezentacja graficzna).

LPublikatory poszczegdlnych aktéw prawnych wskazano w wykazie materiatéw zrédtowych.



1 WYJASNIENIE PRZYCZYN WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH
W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM, W TYM
PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH SPELNIENIE
WARUNKU O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO 3
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

1.1 STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA (SW), STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA
MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA (SJ), STREFA WIELOFUNKCYJNA
Z ZABUDOWA ZAGRODOWA (SZ)

W granicach obszaru objetego planem ogdlnym:
— nie wyznaczono strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW);
— wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowga mieszkaniowg jednorodzinng (SJ);
— wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa (SZ).

Zgodnie z art. w art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym?:

1. Woyznaczajgc strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1 — 3, w pierwszej
kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowiqgzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

2. W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1 — 3, suma chfonnosci terenéw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowgqg zabudowe
mieszkaniowq w gminie.

3. W przypadku gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma chfonnosci terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1 — 3, na tych obszarach oraz nie wyznacza
sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Na terenie gminy Brok obowigzujag miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
W zwigzku z powyzszym wyznaczajac strefy planistyczne zaistniata potrzeba uwzglednienia obszaréw,
dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej. Uwzgledniono rdéwniez obszary
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy oraz obszary z istniejgcg zabudowg o funkgji
mieszkalnej, z wytaczeniem Iluk w zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy.

Zapotrzebowanie na nowga zabudowe w Gminie Brok wynosi 500 oséb (zob. obliczenia 4.25).

Zgodnie z § 3 ust. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, chtonnos$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w

2 Publikatory poszczegdlnych aktéw prawnych, aktualne na dzier sporzgdzenia Uzasadnienia, przytoczono w spisie materiatéw zrédtowych.



istniejgcej zabudowie w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie,

uwzgledniajgc: powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie;
chtonnosé terenéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w
zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia

prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Sposdéb wyliczenia wskaznika korelacji chtonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy

utozsamiany z gestoscig zaludnienia:

strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ):

przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie - 2,283,

$rednia powierzchnia dziatki przeznaczona dla jednego gospodarstwa domowego - 1 130 m?
(w celu ustalenia s$redniej powierzchni dziatki przeznaczonej dla jednego gospodarstwa
domowego, przeanalizowano powierzchnie dziatek, ktére obecnie zabudowane sg zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng i otrzymano wyniki: na terenie gminy Brok znajduje sie ok. 1 800
dziatek, na ktérych znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, $rednia powierzchnia
takich dziatek wynosi 1 130 m?),

udziat powierzchni terenu przeznaczony na pozostate funkcje w strefie (tereny ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej, teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd) - 30%,

Powierzchnia terenu dla 1 os. w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa

jednorodzinng (SJ) > (1 130 m? + 30% x 1 130 m?) / 2,28 = 644 m? > 16 os./ha (wskaznik
zaokrqgglony do petnej liczby)

strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowsg (SZ):

przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie - 2,283,

$rednia powierzchnia dziatki przeznaczona dla jednego gospodarstwa domowego - 3 000 m?
(przyjeto minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki wchodzacej w sktad gospodarstw
rolnych, zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2024 r. poz. 1145 z pdin. zm.)),

udziat powierzchni terenu przeznaczony na pozostate funkcje w strefie (teren produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod) - 50%,

Powierzchnia terenu dla 1 os. w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg (SZ) - (3 000

m? + 50% x 3 000 m?) / 2,28 =1 974 m? -> 5 os./ha (wskazZnik zaokrgglony do petnej liczby)

W gminie Brok do obliczert wzieto pod uwage:

tereny niezabudowane przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)

W granicach obowigzywania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego pod

strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) przeznaczono 111,2339 ha
terenéw obecnie niezabudowanych.

3 Materiat zrédtowy: Bank Danych Lokalnych (https://bdl.stat.gov.pl/bdl/)



Chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie dla strefy stanowi
iloczyn wskaznika korelacji chtonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy utozsamiany z gestoscia
zaludnienia i powierzchni terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co za idzie otrzymujemy
ponizszy wzor:

Ch = WkorX Pt
gdzie:

Ch — chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejqgcej zabudowie w okreslonej strefie
planistycznej

Wior — wskaZnik korelacji chtonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy utozsamiany z gestosciq
zaludnienia

Pt — powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe w obowiqzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Obliczenia:
Wkor/S_/ - 16 os./ha
Pni/simpze = 111,2339 ha

Chwmpze/s) = 16 0s./ha x 111,2339 ha =1 780 os.

- strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg (SZ)

W granicach obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego pod
strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa (SZ) przeznaczono 0,4895 ha terendw obecnie
niezabudowanych.

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie dla strefy stanowi
iloczyn wskaznika korelacji chtonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy utozsamiany z gestoscig
zaludnienia i powierzchni terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co za idzie otrzymujemy
ponizszy wzor:

Ch = Wior X Pnt
gdzie:
Ch — chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w okreslonej strefie
planistycznej

Wior — wskaZnik korelacji chtonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy utozsamiany z gestosciq
zaludnienia

Pt — powierzchnia terendw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe w obowiqzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Obliczenia:
Wkor/SZ -5 os./ha
Pnt/szmpze = 0,4895 ha



Chwmpze/sz = 5 0s./ha x 0,4895 ha = 2 os.

Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego = Chupzp/s; + Chvpze/sz = 1 782 0séb.

— tereny niezabudowane znajdujace sie w obszarach uzupetnienia zabudowy
- strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)

W granicach obszaréw uzupetniania zabudowy pod strefe wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) przeznaczono 22,4028 ha terendw obecnie niezabudowanych.

Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie dla strefy stanowi
iloczyn wskaznika korelacji chtonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy utozsamiany z gestoscia
zaludnienia i powierzchni terendw niezabudowanych znajdujgcych sie w obszarach uzupetnienia
zabudowy, co za idzie otrzymujemy ponizszy wzor:

Ch = WkorX Pt

gdzie:
Ch — chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejqgcej zabudowie w okreslonej strefie
planistycznej

Wior — wskaZnik korelacji chtonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy utozsamiany z gestosciq
zaludnienia

P.: — powierzchnia terendw niezabudowanych w znajdujgcych sie w obszarach uzupetnienia
zabudowy

Obliczenia:
Wkor/SJ - 16 os./ha
Pnt ssip0uz~> 22,4028 ha

Chouz/s) = 16 0s./ha x 22,4028 ha = 358 os.

- strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg (SZ)

W granicach obszaréw uzupetniania zabudowy pod strefe wielofunkcyjng z zabudowa
zagrodowa (SJ) przeznaczono 6,0752 ha terendéw obecnie niezabudowanych.

Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie dla strefy stanowi
iloczyn wskaznika korelacji chtonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy utozsamiany z gestoscia
zaludnienia i powierzchni terendw niezabudowanych znajdujgcych sie w obszarach uzupetnienia
zabudowy, co za idzie otrzymujemy ponizszy wzér:

Ch = WkorX Pnt

gdzie:
Ch — chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w okreslonej strefie
planistycznej



Wior — wskaznik korelacji chfonnosci zabudowy i intensywnosci zabudowy utozsamiany z gestoscig
zaludnienia

P.: — powierzchnia terendw niezabudowanych w znajdujgcych sie w obszarach uzupetnienia
zabudowy

Obliczenia:

Wkor/SZ -5 os./ha
Pri/szouz—> 6,0752 ha

Chouz/sz = 5 0s./ha x 6,0752 ha = 30 os.

Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w obszarze uzupetnienia zabudowy = Chouz/ss +
Chouz/sz = 388 0sdb.

— pozostate tereny niezabudowane, poza obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego oraz obszarami uzupetnienia zabudowy

Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w obszarach
uzupetnienia zabudowy oraz przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego wynosi 2 170 osdb, co przekracza 130% wartosci zapotrzebowania
na nowa zabudowe w gminie. Wobec czego zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym® nie wyznacza sie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt 1 — 3 na pozostatych obszarach gminy.

Reasumujac, strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowga jednorodzinng (SJ) oraz strefa
wielofunkcyjna z zabudowgq zagrodowg (SZ) wyznaczone zostaty w oparciu o nastepujgce kryteria:

- obliczong chtonnos¢ terenéw niezabudowanych;

- wyliczone zapotrzebowanie na nowg zabudowe;

- istniejgcg zabudowe, gdzie wystepuje zabudowa mieszkalna, rekreacji indywidualnej/
zabudowy letniskowej oraz zabudowy zagrodowej, z uwzglednieniem ewidencji gruntéw
i budynkoéw;

- ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dotyczace terenéw, gdzie
wskazana jest zabudowa o funkcjach mieszkalnych, funkcjach rekreacji indywidualnej/
zabudowy letniskowej lub funkcjach zabudowy zagrodowej), jednakie z uwzglednieniem
uwarunkowan rozwoju przestrzennego (por. rozdz. 4) oraz stanowisk organdw i instytucji
zaangazowanych na etapie uzgodnien (a takze opinii) — czes¢ terendw zabudowy, ze wzgledu
na uwarunkowania, w szczegdlnosci wystepujgce obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obowigzujgcg ochrone przyrody, w tym obszaréw Natura 2000, zostata zakwalifikowana
do stref wolnych od zabudowy;

- analize wnioskdw do planu ogdlnego, ztozonych w toku procedury jego sporzadzania;

- mozliwosci zabudowy zwigzane z wyznaczonymi obszarami uzupetnienia zabudowy.

4 Publikatory poszczegdlnych aktéw prawnych, aktualne na dzier sporzgdzenia Uzasadnienia, przytoczono w spisie materiatéw zrédtowych.



1.2 STREFA USLUGOWA (SU)

Wyznaczona w planie ogdlnym strefa ustugowa (SU) obejmuje swym zasiegiem grunty

pofozone w nastepujacych obrebach geodezyjnych:

Stare Kaczkowo;
Laskowizna;
Brok;
Bojany.

Wyznaczono strefe ustugowg (SU) w oparciu o nastepujgce kryteria:
istniejgcg zabudowa, gdzie wystepuje funkcja ustugowa, z uwzglednieniem ewidencji gruntéw
i budynkéw;
ustaleniami  obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
dotyczacymi terendw, gdzie wskazana jest samodzielna funkcja ustugowa, jednakie z
uwzglednieniem uwarunkowan rozwoju przestrzennego (por. rozdz. 4) oraz stanowisk organdw i
instytucji zaangazowanych na etapie uzgodnien (a takze opinii) — czes¢ terendw zabudowy, ze
wzgledu na uwarunkowania, w szczegdlnosci obowigzujacg ochrone przyrody, w tym obszaréw
Natura 2000, zostata zakwalifikowana do stref wolnych od zabudowy;
przeprowadzong analizg wnioskéw do planu ogdlnego, ztozonych w toku procedury jego
sporzadzania;
planami inwestycyjni gminy w ramach prowadzonej polityki przestrzennej i wifadztwa
planistycznego

1.3 STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO (SH)

Nie wyznaczono strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH).

1.4 STREFA GOSPODARCZA (SP)

Wyznaczona w planie ogélnym strefa gospodarcza (SP) obejmuje swym zasiegiem grunty

potozone w nastepujgcych obrebach geodezyjnych:

Pudrowizna;
Brok;
Nowe Kaczkowo.

Strefe gospodarcza (SP) wyznaczono w zwigzku z:

istniejgcg zabudowa, gdzie wystepujg funkcja produkcyjna, z uwzglednieniem ewidencji gruntéw
i budynkéw;

ustaleniami obowigzujgcych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
dotyczacymi terendw, gdzie wskazana jest wiodgca funkcja produkcyjna lub produkcyjno-
ustugowa, jednakze z uwzglednieniem uwarunkowan rozwoju przestrzennego (por. rozdz. 4)
oraz stanowisk organdw i instytucji zaangazowanych na etapie uzgodnien (a takze opinii) — czes¢
terenéw zabudowy, ze wzgledu na uwarunkowania, w szczegdlnosci obowigzujgcg ochrone
przyrody, w tym obszaréw Natura 2000, zostata zakwalifikowana do stref wolnych od zabudowy
przeprowadzong analizg wnioskow do planu ogdlnego, ztozonych w toku procedury jego
sporzgdzania.
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1.5 STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ (SR)

Wyznaczona w planie ogdlnym strefa produkgcji rolniczej (SR) obejmuje swym zasiegiem grunty
pofozone w nastepujacych obrebach geodezyjnych:
— Bojany;
— Brok.

Wyznaczono strefe produkcji rolniczej (SR) w oparciu o nastepujace kryteria:
— ewidencje gruntéw i budynkdw, sklasyfikowanie gruntéw, jako inne grunty rolne zabudowane (B-

R), a takze uzytki rolne (R) predysponowane do wyznaczenia strefy produkcji rolniczej;
— lokalizacja w tychze strefach nastepujacych kategorii budynkdéw i zwigzanych z nimi obiektéw
budowlanych:
- szklarnie;

— lokalizacja fowiska w miejscowosci Bojany.

1.6 STREFA INFRASTRUKTURALNA (SI)

W planie ogdlnym wyznaczono strefe infrastrukturalng (SI) w nastepujgcych lokalizacjach i w
oparciu o nastepujace kryteria:
— obreb geodezyjny Brok:
- lokalizacja stacji transformatorowej;
- lokalizacja oczyszczalni $ciekdw;
- lokalizacja gminnego ujecia wody;
- PSZOK (Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych);
- lokalizacja stacji bazowej telefonii komérkowej;
— obreb geodezyjny Stare Kaczkowo:
- lokalizacja stacji bazowej telefonii komérkowej;
- lokalizacja gminnego ujecia wody;
— obreb geodezyjny Bojany:
- lokalizacja gminnego ujecia wody.

1.7 STREFA ZIELENI | REKREACII (SN)

Wyznaczona w planie ogdlnym strefa zieleni i rekreacji (SN) obejmuje swym zasiegiem grunty
potozone w nastepujgcych obrebach geodezyjnych:
— Bojany;
— Brok.
Strefe zieleni i rekreacji (SN) wyznaczono w zwigzku z:
— obecnoscig istniejgcych terendw zieleni urzadzonej, sportu i rekreac;ji,
— lokalizacja terendw lesnych, zielonych i cennych przyrodniczo wzdtuz rzeki Bug,
— ustaleniami obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, gdzie
wskazana jest wiodgca funkcja zwigzana zielenig urzadzong, sportem i rekreacjg;
— przeprowadzong analize wnioskéw do planu ogdlnego, ztozonych w toku procedury jego
sporzadzania;
— plany gminy w ramach prowadzonej polityki przestrzennej i witadztwa planistycznego,
z uwzglednieniem predyspozycji ekofizjograficznych.
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1.8 STREFA CMENTARZY (SC)

Wyznaczono strefy cmentarzy (SC) w zwigzku z obecnoscig istniejgcych i historycznych
cmentarzy zlokalizowanych na dziatkach ewidencyjnych nr 721, 722 i 2473, potozonych w obrebie
Brok.

Strefa cmentarzy zostata réwniez wyznaczona w graniach planowanego cmentarza na
dziatkach ewidencyjnych nr 2415, 2423, potozonych w obrebie Brok, dla ktérego obowigzujg
ustalenia planu miejscowego wskazujgcego tereny cmentarza.

Dla cmentarzy obowigzujg strefy ochrony sanitarnej — odlegtos¢ 50 m lub 150 m od istniejgcych
cmentarzy, stosownie do przepiséw prawa®. Wyznaczone w sgsiedztwie strefy cmentarzy (SC) strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) albo strefy wielofunkcyjne z zabudowg
mieszkaniowag zagrodowa wynikajg z obowigzujgcych plandéw miejscowych albo istniejgcej juz
zabudowy (w tym takze dotyczy to obszaréw uzupetnienia zabudowy). W ustaleniach szczegétowych
decyzji o warunkach zabudowy albo miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
uwzglednia¢ obowigzujgce strefy ochrony sanitarnej, w tym stosowne odlegtosci (m.in. poprzez
ustalenie linii zabudowy lub koniecznosci zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej).

1.9 STREFA GORNICTWA (SG)

Na terenie gminy Brok nie wyznaczono strefy gérnictwa.

1.10 STREFA OTWARTA (SO)

Wyznaczono strefe otwartg (SO) w oparciu o nastepujace kryteria:

— Na przedmiotowym terenie znajdujg sie tereny uzytkowane rolniczo, w tym:

- grunty orne, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw symbolem R;

- faki trwate, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw symbolem t;

- pastwiska trwate, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw symbolem Ps;

- sady, oznaczone w ewidencji gruntow i budynkéw symbolem S;

- grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych, oznaczone w ewidencji gruntéw i

budynkdédw symbolem Lzr;

- grunty pod rowami, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw symbolem W;

- nieuzytki, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw symbolem N;
— Na przedmiotowym terenie znajdujg sie tereny lasu®:

- lasy, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkdw symbolem Ls;
— Na przedmiotowym terenie znajduja sie tereny zieleni naturalnej:

- grunty zadrzewione i zakrzewione, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkéw symbolem Lz;
— Na przedmiotowym terenie znajdujg sie tereny komunikacyjne:

- drogi, oznaczone w ewidencji gruntdw i budynkéw symbolem dr, w tym drogi klasy

technicznej drogi dojazdowej i drogi lokalnej;

Wokdt istniejacych cmentarzy wystepuje strefa ochrony sanitarnej o szerokosci 150 m, gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci, studzien, Zzrédet i strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, z mozliwoscig jej zmniejszenia do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 m do
150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajace z wody s3 do tej sieci podtgczone (zgodnie z obowigzujgcym
Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25.08.1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na
Cmentarze, Dz. U. z 1959 r., nr 52 poz. 315);

6 W rozumieniu ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach) ,lasem” jest takze grunt zwigzany z gospodarka lesna, zajety pod wykorzystywane dla potrzeb
gospodarki lesnej: budynki i budowle, urzgdzenia melioracji wodnych, linie podziatu przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny pod liniami energetycznymi,
szkotki lesne, miejsca sktadowania drewna, a takze wykorzystywany na parkingi lesne i urzadzenia turystyczne.
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- drogi, oznaczone w ewidencji gruntow i budynkéw symbolem dr, w tym drogi wewnetrzne;
- grunty przeznaczone pod budowe drdg publicznych, oznaczone w ewidencji gruntéw i
budynkow symbolem Tp;
- inne tereny komunikacyjne, oznaczone symbolem Ti;
— Na przedmiotowym terenie znajduja sie tereny infrastruktury techniczne;j:
- inne tereny infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5 000 m?;
— Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i okresSlone w nich
nastepujgce przeznaczenie terenu:
- tereny laséw;
Reasumujac wyznaczona w planie ogdlnym strefa otwarta zostata wyznaczona w oparciu o:
— obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;
— ewidencje gruntéw i budynkdw;
— uwarunkowania ekofizjograficzne.

1.11 STREFA KOMUNIKACYJNA (SK)

Wyznaczono strefe komunikacyjng (SK) w zwigzku z przebiegiem przez teren gminy Brok
nastepujgcych drdég publicznych klasy techniczne;j:
— drogi ekspresowej:

- nrS8;
— drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego:
- drogi publicznej krajowej nr 50;
— drogi gtéwnej:
- drogi publicznej wojewddzkiej Nr 694,
— drogi zbiorczej:
- drogi publicznej powiatowej nr 2651W;
- drogi publicznej powiatowej nr 2639W;
- drogi publicznej powiatowej nr 2649W;
- drogi publicznej powiatowej nr 2638W;
- drogi publicznej powiatowej nr 2637W;
- drogi publicznej powiatowej nr 2657W.
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2 WYJASNIENIE PRZYCZYN WYZNACZENIA OBSZARU
UZUPEENIENIA ZABUDOWY LUB OBSZARU ZABUDOWY
SRODMIEJSKIEJ W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE
OGOLNYM - W PRZYPADKU ICH WYZNACZENIA

2.1 OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono zgodnie z § 1 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczenia obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogdlny gminy.

Ze wzgledu na brak informacji o rodzaju budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych w
ewidencji gruntow i budynkédw oraz w bazie obiektéw topograficznych o szczegdtowosci
zapewniajgcej tworzenie standardowych opracowan kartograficznych w skalach 1:500 — 1:5000
prowadzonej przez Starostwo Powiatowe w Ostrowi Mazowieckiej, informacje o budynkach
pozyskano z bazy danych obiektdw topograficznych o szczegétowosci zapewniajacej tworzenie
standardowych opracowan kartograficznych w skalach 1:10 000 — 1:100 000, zgodnie z § 1 ust. 2 pkt
3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlny gminy.

Data pobrania danych z zasobu: 12.12.2024 r.

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony w sposéb, o ktérym mowa w § 1 ust. 1
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczenia
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlny gminy zostat skorygowany i rozszerzony
uwzgledniajgc lokalne potrzeby i polityke gminy.

Zgodnie z § 1 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlny gminy, dopuszcza sie
rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz
polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tacznej powierzchni obliczonej zgodnie
ze wzorem:

Py = 25%x (P, = P.)

gdzie:

Pp — oznacza taczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w § 1 wust. 1
rozporzadzenia, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Py — oznacza faczng powierzchnie obszardw wyznaczonych w sposdb, o ktérym
mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia,

B, — oznacza taczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych
w sposob, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia.

Obliczenia:
P, = 5326409,87 m?
P, = 2311387,66m?
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Pp = 25% * (5 326 409,87 m? — 2311 387,66 m?) = 25% = 3 015 022,21 m? = 753 755,55 m?

Maksymalna powierzchnia powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy w gminie Brok
wynosi 753 755,55 m? Obszary uzupetnienia zabudowy rozszerzono wytgcznie poza granicami
obowigzywania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajac jednoczesnie
mozliwg powierzchnie poszerzenia. Ostatecznie powierzchnia powiekszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wynosi 753 025,00 m?.

Ponizszy rysunek przedstawia prezentacje graficzng sposobu wyznaczenia obszaréw
uzupetnienia zabudowy w wariancie wyjSciowym oraz tereny rozszerzenia, z uwzglednieniem granic
obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.
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Rysunek 1 Obszary uzupetnienia zabudowy

Materiat Zrodtowy: opracowanie wtasne.
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Legenda:

F

— granica gminy Brok

| granice dziatek ewidencyjnych

- wyjéciowy obszar uzupetnienia zabudowy
- rozszerzenie obszaréw uzupetnienia zabudowy

@ obszary, na ktérych obowiazujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego



2.2 OBSZAR ZABUDOWY SRODMIEJSKIE)

Nie wyznaczono obszaru zabudowy srodmiejskiej.
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3  WYJASNIENIE PRZYCZYN USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE OKRESLONYM W PLANIE
OGOLNYM

Zgodnie z art. 13e ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz
moga obejmowaé gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. W dalszej czesci rozdziatu
wyjasniono przyczyny ustalenia poszczegdlnych, gminnych standardéw urbanistycznych.

3.1 KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

Stosownie do art. 13e wust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w gminnym katalogu stref planistycznych okreslono profil
funkcjonalny stref planistycznych, wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

W planie ogdélnym dla gminy Brok ustalono nastepujace strefy planistyczne:
a) SJ-strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;
b) SZ - strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowsg;

c) SU -—strefy ustugowe;

d) SP - strefy gospodarcze;

e) SR -—strefy produkgcji rolniczej;
f) Sl - strefy infrastrukturalne;
g) SN —strefy zieleni i rekreacji;
h) SC - strefy cmentarzy;

i) SO - strefy otwarte;

j)  SK—strefy komunikacji.

Dla kazdej z tych stref, z wyjgtkiem strefy komunikacji, strefy otwartej, okreslono wartosci
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz wynika to z przepiséw
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
WypisOw i wyrysow.

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a) do e) wyznaczono obowigzkowo wartosci
maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy.

Przy ustaleniu wskaznikdw dot. maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy i wysokosci zabudowy ustalono w oparciu:
— uwarunkowania zwigzane z parametrami istniejgcej zabudowy;
— miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;
— predyspozycje zagospodarowania przestrzennego.
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Dla poszczegdlnych stref okreslono réwniez profile funkcjonalne podstawowe oraz dodatkowe,
ktore razem tworzg mozliwy do realizacji w obrebie wyznaczonej strefy pakiet przeznaczen, co nie
oznacza, ze wszystkie one bedg mogty lub bedg musiaty by¢ realizowane na konkretnym terenie.
Wskazniki takie jak maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢
zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, rowniez stanowig jedynie ramy, w ktdrych powinna zmiesci¢ sie projektowana zabudowa.
Konkretyzowanie przeznaczen terenu oraz wskaznikéw ksztattowania zabudowy bedzie odbywato sie
na etapie tworzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.

Szczegbtowe wyjasnienie przyczyn ustalenia konkretnych stref planistycznych opisano w rozdz.
1, a ponizsze zestawienie stanowi charakterystyke stref planistycznych wyodrebnionych w gminie.
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Tabela 1 Katalog stref planistycznych

Profil funkcjonalny strefy planistycznej Wskazniki
Minimalny
Symbol Nazv.va Strefy_ “::::g:::::a Maksymalna Matzt'::'"v udziat
planistycznej podstawowy dodatkowy . ” wysokosé ) . powierzchni
mtensywnosc powmrzchnl . . .
budowy [m] zabudowy [m] zabudowy [%] biologicznie
= czynnej [%]
1SJ - 4S),
6SJ — 548,
56S) - 67SJ,
70S) —74S),
77S) —878S),

91SJ, 94SJ, 99SJ,
100SJ, 102S) -
104s),
106SJ, 107SJ,
109sJ, 1108J,
114S), 117S),
120S) -128s),
130SJ - 1428),
146SJ, 147S),
150sSJ, 1528J,
154S) - 1643),
167S) -170S)
174SJ-175S)
179SJ-181S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa
mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

1,2

12

50

30

68SJ, 69SJ, 755,
76SJ, 90SJ, 965,
101SJ,105S),
129SJ, 145S),
1495, 153SJ,
165SJ, 1668,
176SJ, 17758,
178SJ, 182S)

strefa wielofunkcyjna z
zabudowg
mieszkaniowg
jednorodzinng

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

1,2

12

40

30
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Symbol

Nazwa strefy
planistycznej

Profil funkcjonalny strefy planistycznej

Wskazniki

podstawowy

dodatkowy

Maksymalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy [m]

Maksymalna
wysokosé
zabudowy [m]

Maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy [%]

Minimalny
udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]

152 -15SZ,
1752 - 2252,
2452,
275Z - 4152,
4357, 4452,
4652 - 5752,
5952 — 8752,
8957 — 9452,
96SZ — 100SZ,
102SZ - 10652,
108SZ — 110SZ,
11257 — 121SZ,
12357, 12452,
12652, 12752,
131SZ - 144SZ,
146SZ — 15652,
159SZ — 16552,
16752 — 171SZ,
17357 - 181SZ,
18652, 18852,
18957, 19152,
19252,
194SZ — 204SZ,
20752, 21652,
21957

strefa wielofunkcyjna z
zabudowa zagrodowa

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i
obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

1,0

15

50

30

165z, 2352,
25SZ, 2652,
9557, 101SZ,
1115z, 12252,
12557, 12852,
1305z, 15752,
15857, 16652,

strefa wielofunkcyjna z
zabudowag zagrodowa

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i
obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

1,0

15

40

30
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Profil funkcjonalny strefy planistycznej Wskazniki
Minimalny
Symbol Nazv.va strefY Ma:s.ymalna el Mak;yr.n?lny udziat
planistycznej podstawowy dodatkowy _naceiemna wysokosé uoza powierzchni
intensywnosc Ee [m] pownerzchnl biologicznie
zabudowy [m] Y zabudowy [%] czyn:ej 1%
172SzZ,
18257 — 185SZ,
187SZ, 190SZ,
1935z, 205SZ,
208SZ — 21552
217SZ, 218SZ,
220SZ-223SZ
1SU - 158U, o . . S . .
175U teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni teren sktadéw i magazynow, teren elektrowni
195U 2'7$U strefa ustugowa urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 1,0 15 60 30
305U, 345U infrastruktury technicznej teren wod
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni teren sktadéw i magazynow, teren elektrowni
18sU strefa ustugowa urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 1,0 20 60 30
infrastruktury technicznej teren wod
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
28sU, 31SU, . , ) . . . .
335U strefa ustugowa urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 1,0 15 50 30
infrastruktury technicznej
15p — 35p teren produkcji, teren komunikaciji, teren zieleni teren ustug. teren zieleni naturalnei. teren
el strefa gospodarcza urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren & , s 1,4 15 70 20
6SP, 7SP . . . lasu, teren wod
infrastruktury technicznej
teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni . . .
. 3 . teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren
4SP, 55P strefa gospodarcza urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren , 1,4 15 60 20
. . . lasu, teren wéd
infrastruktury technicznej
strefa produkgji teren produkcji w gospodarstwach rolnych, )
1SR—4SR teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren 0,5 15 25 30

rolniczej

akwakultury i obstugi rybactwa, teren

zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
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Profil funkcjonalny strefy planistycznej

Wskazniki

Minimalny
Nazwa stre Maksymalna Maksymaln X
Symbol . fy nadziyemna Maksymalna udyzial v udziat
planistycznej podstawowy dodatkowy . i wysokosé X . powierzchni
intensywnosc pownerzchnl . . .
e zabudowy [m] et [ biologicznie
z czynnej [%]
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu, teren wod
teren infrastruktury technicznej
teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
strefa produkcii teren wielkotowarowej produkc;ji rolnej, teren teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
5SR roIEicze' ) akwakultury i obstugi rybactwa, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, 0,5 15 15 30
) komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu, teren wod
teren infrastruktury technicznej
. . . teren ustug, teren produkcji, teren zieleni
. teren infrastruktury technicznej, teren ] ] . .
1S1-10SlI strefa infrastrukturalna o 3 . urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, X X X 20
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych ,
teren wod
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
. . . . kultury i rozrywki, teren ustug handlu
1SN — 55N teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren . -
! . - " , I J detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
105N, strefa zieleni i rekreacji wad, teren komunikacji, teren ogrodéw . . X X X 50
. ) . . ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
15SN — 16SN dziatkowych, teren infrastruktury technicznej . L
edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu
teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren teren ustug kultury i rozrywki, teren zieleni
11SN strefa zieleni i rekreacji wad, teren komunikacji, teren ogrodéw & y . Wil X X X 50
. . . . naturalnej, teren lasu
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren
7SN, 8SN, 125N, . ) , adgonel, teren plazy, °° o :
13SN. 14SN strefa zieleni i rekreacji wad, teren komunikacji, teren ogrodéw teren zieleni naturalnej, teren lasu X X X 50
! dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
1SC — 3SC strefa cmentarzy teren cmentarza, teren komunikacji, teren teren ustug kultu religijnego, teren ustug X X X 30

zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,

handlu detalicznego, teren zieleni
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Profil funkcjonalny strefy planistycznej Wskazniki
Minimalny
Nazwa stre Maksymalna Maksymalny .
Symbol A fy nadziemna Maksymalna udziat udziat
planistycznej podstawowy dodatkowy ) ” wysokosé ‘ . powierzchni
intensywnosc pownerzchnl . . .
T zabudowy [m] et [ biologicznie
R o L czynnej [%]
teren infrastruktury technicznej naturalnej, teren lasu, teren wéd
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wod, teren . . .
1S0 - 26S0 strefa otwarta L i . teren zieleni urzadzonej X X X X
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren
drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi
gtéwnej, teren komunikacji
. ) kolejowej i szynowej, teren komunikacji koleilin | teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej,
1SK — 14SK strefa komunikacyjna X X X X

owej, teren komunikacji wodnej, teren
komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd

Materiat Zrodtowy: opracowanie wtasne.
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3.2 GMINNE STANDARDY DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

Nie ustalono gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.
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4 WYJASNIENIE SPOSOBU UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN
ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

4.1 POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU
GMINY LUB STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO

Zgodnie z obowigzujgca ustawq z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przepis wskazujgcy na potrzebe uwzgledniania, przy ustaleniach planu ogdlnego,
polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego wejdzie w zycie 1 lipca 2026 r.

Ponadto stosownie do art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023. Poz. 1688),
zmienionej 4 kwietnia 2025 r. (Dz. U. 2025. Poz. 527): ustalenia pierwszego planu ogdlnego gminy w
danej gminie okresla sie, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju
gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategiq rozwoju gminy lub
strategiqg rozwoju ponadlokalnego, ktdrych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w Zycie
niniejszej ustawy. Gmina Brok, na dzien wystgpienia o opinie i uzgodnienia projektu planu ogdélnego:
— dysponuje uchwalong strategig rozwoju (,Strategia Rozwoju Gminy Brok na lata 2024-2030")
jednakze jej opracowanie zostato wszczete przed wejsciem w zycie w/w ustawy (uchwata Nr
XXXI1/259/2023 Rady Gminy w Broku z dnia 21 kwietnia 2023 roku w sprawie przystgpienia do
opracowania projektu Strategii Rozwoju Gminy Brok na lata 2024-2030 oraz okredlenia
szczegbtowego trybu i harmonogramu opracowania projektu strategii, w tym trybu konsultacji);
— nie dysponuje uchwalong strategig rozwoju ponadlokalnego’.
W zwigzku z powyiszymi sporzadzony plan ogdlny gminy nie musi uwzglednia¢ polityki
przestrzennej okreslonej w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego.

4.2 USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego (dalej: PZPWM)
przyjety zostat Uchwatg nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.
Dokument przyjmuje zasade zréwnowazonego rozwoju wojewddztwa mazowieckiego oraz zawiera
kierunki zagospodarowania, a wsréd nich poszczegdlne kierunki polityki przestrzennej, ktore
wskazujg sposoby realizacji wizji przestrzennego zagospodarowania wojewoddztwa.

Zgodnie z PZPWM, gmina Brok zlokalizowana jest w obrebie wiejskich obszaréow
funkcjonalnych, uczestniczacych w procesach rozwojowych. Dla terendw tych obowigzuja
nastepujgce zasady zagospodarowania przestrzennego:

— ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

— przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony $rodowiska;

— ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie tadu przestrzennego;

— ochrona gruntéw rolnych klas I-lll oraz gruntéw lesnych przed ich nieuzasadnionym
przeznaczaniem na cele nierolnicze i nielesne;

7 Stosownie do art. 10g ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym.
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wspieranie dziatalnosci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej, a takie dazenie do
zréwnowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.

W odniesieniu do gminy Brok w szczegdlnosci istotne jest uwzglednienie nastepujacych zadan

i kierunkow dziatan wynikajgcych PZPWM, tj.:

uwzglednienie:

odbudowy watéw rzeki Bug dla ochrony obszaru Morzyczyn - Brok,

odbudowy watéw rzeki Bug dla ochrony obszaru Brok - Szumin,

map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego zlewni rzeki Bug (wysoki poziom
ryzyka),

podejmowania dziatan na rzecz zapobiegania zagrozeniom naturalnym poprzez stabilizacje
i zabezpieczanie terendw osuwiskowych przy zachowaniu wartosci przyrodniczo-
krajobrazowych obszaru Doliny Bugu,

obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig (rzeka Brok),

w zakresie ksztattowania atrakcyjnosci turystycznej i okototurystycznej zintegrowanej sieci
tras i szlakdw turystycznych, w tym kulturowych: szlaki turystyczne wodne (ponadregionalne
drogi $rodlgdowe), szlaki kulturowe regionalne (szlak Ksigzgt Mazowieckich) oraz osrodkéw
ruchu turystycznego - wybranych w ramach pasm przyrodniczo-kulturowych (wskazanych
w WPONZ),

rekomendacji i wnioskéw oraz granicy krajobrazu priorytetowego znajdujgcego sie na terenie
gminy Brok (oznaczonego kodem): 14-318.74-011, zawartych w audycie krajobrazowym dla
wojewddztwa mazowieckiego, przyjetym uchwatg nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r.;

okreslenie:

dziatan w zakresie ksztattowania systemu ochrony przyrody, polegajgcych na utrzymaniu
potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego obszaréw cennych przyrodniczo, w tym
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 (Dolina Dolnego Bugu PLB 140001, Ostoja
Nadbuzanska PLH 140011, Puszcza Biata PLB 140007),

sieci szkieletowej tras rowerowych, w celu zapewnienia efektywnej komunikacji rowerowej
w wojewddztwie, w oparciu o trasy o zasiegu ponadregionalnym;

wskazanie:

miasta Brok jako osrodka budowania tozsamosci kulturowej,

Kurpiowskiego Regionu Etnograficznego,

krajobrazu osadnictwa drobnoszlacheckiego,

pasma przyrodniczo-kulturowego rzeki Bug,

strefy ochrony wartosci krajobrazéw przyrodniczo-kulturowych w pasmach rzecznych.

Ponadto postuluje sie o:

ochrone i ksztattowanie struktur przestrzennych miasta historycznego Brok,
objecie prawng ochrong zachowanego uktadu urbanistycznego miasta Brok.

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zostaty uwzglednione przy

projektowaniu ustalen planu ogdélnego, w tym wyznaczaniu stref planistycznych oraz okreslaniu
gminnych standardéw urbanistycznych — wskazywano profile funkcjonalne stref planistycznych
i okreslano wskazniki zabudowy, ktére umozliwig realizacje i zachowanie spdjnosci zadan
planowania regionalnego i planowania lokalnego.
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4.3 FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Sposrdd form ochrony przyrody, rozréznionych ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, w granicach gminy Brok wystepuja:
— obszary Natura 2000, catkowicie pokrywajgce obszar gminy:
- Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSO) ,,Puszcza Biata PLB 140007”,
- Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSO) ,,Dolina Dolnego Bugu PLB 140001”,
- Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk (SOO) , Ostoja Nadbuzanska PLH 140011";
— pomniki przyrody;
— ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw — obligatoryjna dla terytorium catego kraju.
Ponadto gmina Brok sgsiaduje od potudnia z Nadbuzanskim Parkiem Krajobrazowy (otulina
Parku nie wchodzi w zasieg gminy Brok).

OBSZARY NATURA 2000

Obszar Natura 2000 Puszcza Biata PLB140007 jako obszar specjalnej ochrony ptakéw (tzw.
,obszar ptasi”) zatwierdzony zostat Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r.
w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz.U. 2004 Nr 229 Poz. 2313 z pdzn. zm.). Obecnie
dla Obszaru obowigzuje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. 2011 Nr 25 poz. 133).

Obszar Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu PLB140001 jako obszar specjalnej ochrony ptakéw
(tzw. ,obszar ptasi”) zatwierdzony zostat Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004
r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz.U. 2004 Nr 229 Poz. 2313 z pdzn. zm.). Obecnie
dla Obszaru obowigzuje Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. 2011 Nr 25 poz. 133).

Obszar Natura 2000 Ostoja Nadbuzariska PLH140011 przyjety zostat na mocy Decyzji Komisji z
dnia 13 listopada 2007 r. przyjmujagca, na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG, pierwszy
zaktualizowany wykaz terendw majacych znaczenie dla Wspdlnoty, sktadajgcych sie na kontynentalny
region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument C(2007) 5043) (2008/25/WE). Obecnie dla
Obszaru obowiazuje Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2023 r. w
sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Ostoja Nadbuzanska (PLH140011)(Dz. U. 2023 poz.
2388). Obszar ten stanowi tzw. ,,0bszar siedliskowy”.

W odniesieniu do obszaréw Natura 2000 obowigzujg przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody. Ochrona obszaréw odznacza sie zakazem podejmowania dziatan mogacych
znaczgco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru, w tym w szczegdlnosci mogacych
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar lub wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych zostat wyznaczony
obszar Natura 2000 lub pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000.

Ponadto obowigzujg stosowne plany zadan ochronnych — aktualnie, odpowiednio:

— dla obszaru Natura 2000 ,,Puszcza Biata PLB 140007” — Zarzadzenie nr 15 Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 31 marca 2014 roku w sprawie ustanowienia planu
zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Puszcza Biata PLB140007 (Dz. Urz. Woj. Maz. 2014
poz. 3828 z pdzn. zm.8);

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 29 pazdziernika 2014 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Puszcza Biata PLB140007 (Dz. Urz. Woj. Maz. 2014 poz. 9977), Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 4 maja 2016 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadarn ochronnych dla obszaru Natura 2000
Puszcza Biata PLB140007 (Dz. Urz. Woj. Maz. 2016 poz. 4446) oraz Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 22
stycznia 2024 r. zmieniajgce zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadar ochronnych dla obszaru Natura 2000 Puszcza Biata PLB140007 (Dz. Urz. Woj.
Maz. 2024 poz. 1274).
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— dla obszaru Natura 2000 ,Dolina Dolnego Bugu PLB 140001” — Zarzadzenie nr 15 Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Biatymstoku, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 5 wrze$nia 2014
roku w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnego
Bugu PLB 140001 (Dz. Urz. Woj. Maz. 2014 poz. 9006 z pdzn. zm.%);

— dla obszaru Natura 2000 ,Ostoja Nadbuzanska PLH 140011” - Zarzadzenie Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Biatymstoku, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 5 wrze$nia 2014
roku w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja
Nadbuzanska PLH 140011 (Dz. Urz. Woj. Maz. 2014 poz. 8654).

POMNIKI PRZYRODY

Na terenie gminy Brok wystepujg pomniki przyrody (drzewa). Ochrong objete sg poszczegdlne
obiekty w graniach lokalizacji, z zasiegiem korony i systemu korzeniowego:

Tabela 2 Wykaz pomnikéw przyrody na terenie gminy

DATA OBW. WYS. FORMA
NAZWA PODSTAWA PRAWNA OPIS LOK. a
uTW. [cm] [m] WLASNOSCI
Lipa drobnolistna (Tilia
dat s
cor ? a) rosnie w Wiasnogé
grupie 12 drzew, "
U K Ka d Brok, parafii
i rona w rzew
pa 1.08.1972 orona waska drzewe 172 18 | dziatka | Rzymsko-
drobnolistna rozdarte i czesciowo o
979 katolickiej
ztamane podczas
. . w Broku
wichury w lipcu 2011
roku
. . - Wrtasnos¢
. Rozporzadzenie Nr 13 Wojewody Lipa drobncillﬁtna (Tilia Brok, | parafii
:Ipab st 1.08.1972 | Mazowieckiego z dnia 26 lutego cord?tal)zrzsnle V\Il< 204 18 dziatka | Rzymsko-
robnofistna 2008 r. w sprawie pomnikéw ik 979 | katolickiej
przyrody potozonych na terenie waska w Broku
powiatu ostrlowsklego. . - . B Wiasnoéé
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego 2008 | Lipa drobnolistna (Tilia Brok, | parafii
Li : data) ro$ni g
pa 1.08.1972 | 29 poz. 1069) cordata) rosnie w 262 18 | dziatka | Rzymsko-
drobnolistna grupie 12 drzew korona L
979 katolickiej
waska
Uchwata Nr 111/31/2019 Rady Gminy w Broku
w Broku dnia 29 marca 2019 r. w ) ) . Wihasnoé
) sprawie zmiany rozporzadzenianr | LiP@ drobno{llétna (Tilia Brok, | parafii
;'Pab . 1.08.1972 | 13 Wojewody Mazowieckiego z cordétal)zrc;snle "‘"( 291 18 dziatka | Rzymsko-
robnolistna dnia 26 lutego 2008 r. w sprawie gruple 12 drzew korona 979 | katolickiej
pomnikéw przyrody potozonych na | Waska w Broku
terenie powiatu ostrowskiego Lioa drobnolistna (Til
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr Ipz tro ;o istna (Tilia Wrtasnosé
U 29, poz. 1069) (Dz. Urz. Woj. c:)r ata) rzdewo Brok, | parafii
ipa _ ztamane podczas
p . 1.08.1972 | Mazowieckiego 2019 poz. 4842). i P 331 18 dziatka | Rzymsko-
drobnolistna wichury w 2005 r zostat o
L, L. 979 katolickiej
tylko pien do wysokosci
w Broku
70cm
WH $¢
Dab szyputkowy asrlosc
Dab (Quercus robur) rosnie Brok, | parafi
Sza dkowy | 1081972 e 259 18 | dziatka | Rzymsko-
yputkowy grup 979 | katolickiej
korona waska
w Broku
Dab 1.08.1972 Dab szyputkowy 291 18 Brok, | Wtasnos¢

9 Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku, Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 5 sierpnia 2014 r. zmieniajgce zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadar ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Puszcza Biata PLB140007 (Dz. Urz. Woj. Maz. 2016, poz. 7343).
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DATA OBW. | WYS. FORMA
NAZWA UTW. PODSTAWA PRAWNA OPIS [cm] (m] LOK. WLASNOSCI
szyputkowy (Quercus robur) rosnie dziatka | parafii
w grupie 12 drzew 979 Rzymsko-
korona waska katolickiej
w Broku
Whtasnosé
Wiaz gérski (Ulmus Brok, | parafii
Wiaz gorski | 1.08.1972 minor) ro$nie w grupie 306 18 dziatka | Rzymsko-
12 drzew korona waska 979 katolickiej
w Broku
Whasnosé
Wiaz gorski (Ulmus Brok, | parafii
Wiaz gorski | 1.08.1972 minor) ro$nie w grupie 400 18 dziatka | Rzymsko-
12 drzew korona waska 979 katolickiej
w Broku
Whtasnos¢
Klon Klon pospolity (Acer Brok, | parafii
pospolity 1.08.1972 platanoides) rosnie 235 18 dziatka | Rzymsko-
w grupie 12 drzew 979 katolickiej
w Broku
Rozporzadzenie Nr 13 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 26 lutego Brok
Dab 2008 r. w sprawie pomnikéw Dab szyputkowy dzia’(kla Wrtasnosé
, 20.12.1974 | przyrody potozonych na terenie (Quercus robur) korona 391 26 Skarbu
Geodetdow i . X 2486/ i
powiatu ostrowskiego (Dz. Urz. roztozysta 183 Panstwa
Woj. Mazowieckiego 2008 Nr 29
poz. 1069)
Rozporzadzenie Nr 13 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 26 lutego Dab szyputkowy
2008 r. w sprawie pomnikéw (Quercus robur) w maju Brok, L,
Dab . ) S ) . Wiasno$é
szyputkowy 21.03.2008 przy.rody pofozonYch na terenie straflf liscie odbit z 341 15 dziatka prywatna
powiatu ostrowskiego (Dz. Urz. pakoéw rezerwowych, 201/44
Woj. Mazowieckiego 2008 Nr 29 korona roztozysta
poz. 1069)
Rozporzadzenie Nr 13 Wojewody
Mazowmcklego'z dnia 2? IEJtego Dab szyputkowy y
2008 r. w sprawie pomnikéw Brok, | Wiasnos¢
Dab . . (Quercus robur) .
szyputkowy 23.10.2001 przy.rody po’rozon\./ch na terenie rozdwojony stan ogdlny 509 35 dziatka Skalrbu
powiatu ostrowskiego (Dz. Urz. dobry 2424/4 | Panstwa
Woj. Mazowieckiego 2008 Nr 29
poz. 1069)
Uchwata Nr 111/29/2019 Rady Gminy
Dab w Broku z dnia 29 marca 2019 w Brok, .,
szyputkowy | 21.03.2008 | sprawie ustanowienia pomnika Dab szyputkowy 418 12 dziatka Wiasnos¢
»Walerian” przyrody (Dz. Urz. Woj. Quercus robur 201/39 prywatna
Mazowieckiego 2019 poz. 4496)

Materiat zrédtowy: Urzad Gminy Brok oraz dane GDOS.

W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg stosowne akty prawne odnoszace sie do zasad
obowigzujgcych dla poszczegdlnych, chronionych obiektéw. Wzgledem pomnikéw istotne s3
zwtaszcza nakazy objecia ochrong zachowawczg danego obiektu/obiektow oraz zakazy ich likwidacji.

OCHRONA GATUNKOWA

Na terenie gminy Brok obowigzuje ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow, ktéra jest
obligatoryjna na terytorium catego kraju. Wzgledem gatunkéw objetych ochrong zastosowanie

znajdujg uwarunkowania okreslone w ustawie o ochronie przyrody. Na jej podstawie sporzgdzane
sg stosowne rozporzgdzenia, okreslajgce m.in. liste gatunkow objetych ochrong oraz szczegétowe
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zakazy wzgledem nich wprowadzone. W trakcie realizacji zagospodarowania obowigzuje
przestrzeganie wszystkich przepisdbw o ochronie S$rodowiska, w tym dotyczacych ochrony
gatunkowej.

Wszystkie formy ochrony przyrody i ich otuliny zostaly uwzglednione przy projektowaniu
ustalen planu ogélnego, w tym wyznaczaniu stref planistycznych oraz okreslaniu gminnych
standardow urbanistycznych. W szczegélnosci rodzaj strefy planistycznej uwzglednia charakter
danego fragmentu gminy, stan srodowiska i jego przeksztatcenia oraz predyspozycje do petnienia
okreslonych funkcji uzytkowych. Obszary najcenniejsze przyrodniczo, co do zasady, wytypowane
zostaty jako strefy umoiliwiajgce utrzymanie wiodacej funkcji przyrodniczej (gtéwnie strefa
otwarta albo strefa zieleni i rekreacji). Tereny wytypowane jako strefy planistyczne, gdzie w profilu
funkcjonalnym wskazano tereny zabudowy, wyznaczono na obszarach przeksztatconych
antropogenicznie lub stosunkowo najmniej cennych przyrodniczo.

4.4 OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY
PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY
WAtLU

W czesci gminy Brok, w dolinie Bugu oraz dolinie Broku (Broczyska) wyznaczony zostat obszar
szczegblnego zagrozenia powodzig. Jego zasieg zidentyfikowany zostat na podstawie map zagrozenia
powodziowego (MZP) opracowanych przez RZGW. Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig
w granicach gminy obejmuje obszar, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest
Srednie (raz na 100 lat) oraz obszar, na ktérym prawdopodobiefdstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie (raz na 10 lat).1°

W stosunku do obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy zawarte w
ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Ponadto obowigzujg ustalenia Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022
r., Dz.U.2023 poz. 300) oraz ustalenia Planu zarzadzenia ryzykiem powodziowym dla obszaru
Dorzecza Wisty (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 pazdziernika 2022 r., Dz.U.2022
poz. 2739).

W granicach gminy Brok nie przebiegajg waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m
od stopy watu.

Obszary szczegdlnego zagroienia powodzig zostaty uwzglednione przy wyznaczaniu stref
planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych. W szczegdlnosci tereny
wytypowane jako strefy planistyczne, gdzie w profilu funkcjonalnym wskazano tereny zabudowy,
wyznaczono poza zasiegiem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, za wyjatkiem terendéw
istniejgcej zabudowy.

4.5 OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Ewidencja urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzona jest przez
Wody Polskie stosownie do art. 196 ust. 1 i 14 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.
W zwigzku z tym, ze proces cyfryzacji danych nie zostat zakonczony (wedtug stanu na dzien

0 Obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie zawieraja sie wewnatrz obszaréw, na ktérych prawdopodobieristwo
wystgpienia powodzi jest Srednie. Zatem zewnetrzng granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig sa obszary o srednim prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi.
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wystgpienia o opinie i uzgodnienia projektu planu ogdlnego) zasieg obszaréw gruntow
zmeliorowanych nalezy traktowad jako poglgdowy i niepetny.

Obszary gruntow zmeliorowanych (zasieg wedtug obecnego stanu wiedzy) uwzgledniono
przy wyznaczaniu stref planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych.
W obszarach gruntéw zmeliorowanych dojmujgcy jest strefa otwarta, gdzie zaktada sie
podtrzymanie rolniczej funkgcji terenu. Strefy planistyczne, gdzie w profilu funkcjonalnym wskazano
tereny zabudowy, a ktére znajduj3 sie w zasiegu obszaréw zmeliorowanych, wyznaczono gtéwnie
w przypadku istniejgcej zabudowy albo terenéw wyznaczonych w obowigzujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, sporadycznie w terenach niezainwestowanych, ale
predysponowanych do kontynuacji zabudowy.

4.6 TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA
KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

Przestrzen gminy Brok jest przewazinie lekko falista, cho¢ skarpa doliny rzecznej Bugu
i w mniejszym stopniu, zgrupowania piaskédw przewianych i wydm utrwalonych oraz ,wciete”
w obszary wysoczyznowo-sandrowe pozostate doliny rzeczne (zwtaszcza Broku) wyraznie urozmaicajg
krajobraz. Spadki terenu w obszarze gminy przewaznie nie przekraczajg 5°, czesto oscylujac
w okolicach 0,5-1,0°. Jedynie w rejonie skarpy doliny Bugu i w mniejszym stopniu, w rejonie
zgrupowan piaskow przewianych i wydm utrwalonych oraz doliny Broku (Broczyska), spadki
terenowe o0siggajg wyzsze wartosci, do kilkunastu stopni.

W granicach gminy Brok zarejestrowano tereny zagrozone ruchami masowymi oraz tereny, na
ktérych wystepuja te ruchy (osuwiska). Obejmujg one najbardziej strome partie skarpy doliny Bugu
w potudniowej czesci gminy.

Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy
uwzgledniono przy wyznaczaniu stref planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardow
urbanistycznych. Kierowano sie zasadg nie wprowadzania nowych terenéw zabudowy (tj. stref
planistycznych, gdzie w profilu funkcjonalnym dopuszcza sie tereny zabudowy) w ich obrebie.
W wiekszosci tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg te
ruchy obejmuja strefe otwartg, a wyjatek stanowia fragmenty gminy, gdzie zabudowa juz istnienie.

Wszelkie prace budowlane, komunikacyjne, infrastrukturalne prowadzone w sgsiedztwie lub
w obrebie terendw zagrozonych ruchami masowymi oraz terendw, na ktérych wystepujg te ruchy
powinny by¢ prowadzone ze swiadomoscig potencjalnego zagrozenia oraz petng wiedzg geologiczno-
inzynierska. W przypadku sytuowania zabudowy rekomenduje sie o zaniechanie czynnosci likwidacji
istniejacej roslinnosci oraz jej racjonalnego wkomponowania w przestrzenie inwestycyjne. Realizacja
zabudowy oraz niezbednych elementéw infrastruktury technicznej lub komunikacyjnej wymaga
zastosowania odpowiednich rozwigzan technicznych i projektowych, przy zachowaniu rygoréw
budowlanych dla terenéw o skomplikowanych warunkach morfometrycznych.

4.7 STREFY OCHRONNE UJEC WODY
W granicach gminy znajdujg sie dwa czynne komunalne ujecia wody tj. ,Brok” i ,,Bojany”, dla
ktorych obowigzujg strefy ochrony bezposrednie;.

Strefy ochronne ujeé¢ wody oraz komunalne ujecia wody uwzgledniono przy wyznaczaniu
stref planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych, poprzez wytypowanie
w ich obrebie strefy infrastrukturalnej.
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4.8 OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

W granicach gminy Brok nie wystepujg obszary ochronne zbiornikéw waéd srédlgdowych.

W zwigzku z powyiszym nie wystgpita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego w tym zakresie.

4.9 TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI
OCHRONNYMI

W granicach gminy Brok nie znajdujg sie tereny goérnicze i obszary goérnicze. W zwigzku
z powyzszym nie wystapita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego w tym
zakresie.

4.10 UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO
SKLADOWANIA DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE
MAGAZYNY SUBSTANCII

W granicach gminy Brok nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin oraz nie znajdujg sie
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny
substancji. W zwigzku z powyzszym nie wystgpita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego w tym zakresie.

4.11 OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWE)J

W granicach gminy Brok nie znajdujg sie obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowej. W zwigzku z powyzszym nie wystgpita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan
rozwoju przestrzennego w tym zakresie.

4.12 ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE
O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI LUB UJETE W
WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA
KULTURY WSPOLCZESNEJ

OBSZARY | OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

Jedng ze sztandarowych i najbardziej powszechnych form ochrony zabytkéw jest rejestr
zabytkéw. Rejestr prowadzony jest w podziale na odrebne ksiegi prowadzone i oznaczone wg
nastepujgcych kategorii: A — zabytek nieruchomy; B — zabytek ruchomy; C — zabytek archeologiczny.
Zabytki nieruchome (A) to nieruchomosé, jej czesé lub zespdt nieruchomosci, zabytki ruchome (B)
stanowi rzecz ruchoma, jej czes¢ lub zespdt rzeczy ruchomych, zas zabytki archeologiczne (C)
stanowig zabytki nieruchome bedgce powierzchniowg, podziemng lub podwodng pozostatosciag
egzystencji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujacych sie w nich
wytwordw badz ich sladéw albo zabytek ruchomy, bedgcy tym wytworem.

Na terenie gminy Brok znajdujg sie nastepujgce zabytki nieruchome (kat. A), wpisane do
rejestru zabytkéw.
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Tabela 3 Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéow

NR REJESTRU LP. W GEZ DATA REJESTRU NAZWA OBIEKTU LOKALIZACIA
Cmentarz parafialny Brok, ul. Dgbrowskiego
A-550 5 18.01.1986
rzymskokatolicki dz. ewid. nr 721
Brok, ul.
. . Narutowicza/ul.
A-574 8 22.01.1986 Cmentarz zydowski o
Konopnickiej
dz. ewid. nr 722
A—390 1 17.11.1959 Ruiny pa’raculblskupow Brok, I.AJ|. Matkinska
Ptockich dz. ewid. nr 1092/9
Park iu rui t Brok, ul. Matkifisk
A—390 1 7.01.1984 ar w. otocz{emu FUII’.I patacu rok, u atkinska
biskupow ptockich dz. ewid. nr 1092/9
Brok, Plac Kosciel
A-385 15 08.12.1958 Kogci6t p. w. éw. Andrzeja rox, Flac Roscielny
dz. ewid. nr 979
. Brok, Plac Koscielny
A-385 16 08.12.1958 Dzwonnica .
dz. ewid. nr 979
A-385 17 27.01.1984 Park zabytkowy przykoscieln Brok, ul. Mafkiriska
o 4 v przy 4 dz. ewid. nr 979
A-385 18 27.01.1984 Cmentarz przykoscieln Brok, Plac Koscielny
o przy 4 dz. ewid. nr 979, 978
Dom mieszkalny murowany Brok, Plac Koscielny 5,
A—-451 21 17.07.1978
(dawna apteka) dz. ewid. nr 1026
. Brok, Plac Koscielny 11,
A-—439 23 25.03.1977 Dom drewniany dz. ewid. nr977

Materiat Zrédtowy: Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Brok.

Do rejestru zabytkdw wpisane zostato stanowisko archeologiczne o numerze AZP-75/19 Brok
,Zamoscie”, stanowigce osade z pdznego okresu latenskiego (nr rej. C-879 z dnia 30.11.1970).

Ponadto zarejestrowany jest zabytek ruchomy (kat. B): wrak bocznokotowego statku parowego
z konca XIX wieku, zalegajgcy na rzece Bug w miejscowosci Brok, wpisany do ksiegi rejestru zabytkéw
ruchomych wojewddztwa mazowieckiego 14.12.2016 r., nr. rej. B —416.

OBSZARY | OBIEKTY UJETE W EWIDENCII ZABYTKOW

W gminnej ewidencji zabytkdw ujmowane s3: zabytki nieruchome wpisane do rejestru, inne
zabytki nieruchome znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz inne zabytki nieruchome
wyznaczone przez Burmistrza w porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw.

Na terenie gminy wystepuja:
Tabela 4 Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do ewidencji zabytkéw

NR WPIS DO
NAZWA OBIEKTU LOKALIZACIA
W GEZ REJ. ZABYT.
1 -- Ukfad urbanistyczny miasta Brok Brok
. . Bojany/Brzostowa
2 .
Kapliczka przydrozna dz. ewid. nr 2441
. Brok, ul. Czuraj 8
3 - D d ’
om drewniany dz. ewid. nr 1702/3
. Brok, ul. Czuraj 14
4 - D g
om drewniany dz. ewid. nr 1699
Brok, ul. Dgbrowskiego
5 A—-550 C t fial kokatolicki
mentarz parafialny rzymskokatolicki dz. ewid. nr 721
6 Cmentarz parafialny rzymskokatolicki Brok, Plac Koscielny
Kaplica cmentarna dz. ewid. nr 721
2 Cmentarz parafialny rzymskokatolicki Brok, ul. Dgbrowskiego
Brama cmentarna Dz. ewid. nr 721
8 A-574 Cmentarz zydowski Brok, ul.




NR WPIS DO NAZWA OBIEKTU LOKALIZACIA
W GEz REJ. ZABYT.
Narutowicza/ul.
Konopnickiej
dz. ewid. nr 722
9 -- Cmentarz epidemiczny ,,Kurhan” Brok, UI,' sienkiewicza
Dz. ewid. nr 723/37
10 - Cmentarz wojenny I.3rok
dz. ewid. nr 2473
A -390
1 (‘i:x::;‘;“ Ruiny patacu biskupdw Ptockich wraz z najblizszym Brok, ul. Matkiriska
wpisane s3 otoczeniem w promieniu 100 m dz. ewid. nr 1092/9
ruiny patacu)
S . , . Brok, ul. Matkiriska
12 A-390 Park w otoczeniu ruin patacu biskupow ptockich dz. ewid. nr 1092/9
14 A-385 Zespot sakralny z otoczeniem w promieniu 50 m Brok, Plac Koscielny
dz. ewid. nr 979, 978
Zespot sakralny z otoczeniem w promieniu 50 m Kosciot Brok, Plac Koscielny
15 A-385 . .
Parafialny dz. ewid. nr 979
16 A-385 Zesp6t sakralny z otoczeniem w promieniu 50 m Dzwonnica Brok, Pla_c Koscielny
dz. ewid. nr 979
. . - Brok, ul. Matkifnska
17 A-385 Zespot sakralny z otoczeniem w promieniu 50 m; Park dz. ewid. nr 979
18 A— 385 Zesp6t sakralny z otoczeniem w promieniu 50 m; Cmentarz Brok, Plac Koscielny
przykoscielny dz. ewid. nr 979, 978
, . Brok, PI. Koscielny
19 -- Brama w murze koscielnym mur. dz. ewid. nr 979
- Brok, PI. Koscielny
20 -- Brama w murze koscielnym mur. .
dz. ewid. nr 979
21 A-451 Dom mieszkalny murowany (dawna apteka) Brok, Plalc Koscielny 5
dz. ewid. nr 1026
22 _ Ratusz Brok, Plac Koscielny 6
dz. ewid. nr 1025/1
. Brok, Plac Koscielny 11, dz.
23 A-439 Dom drewniany .
ewid. nr 977
24 B Dom drewniany Brok, Plac Koscielny 7
dz. ewid. 1024
25 B Dom drewniany Brok, Plac Koscielny 4
dz. ewid. nr 1027
. Brok, Plac Szkolny 5
2 - Dom drewniany Dz. ewid. nr 868/2
. Brok, Plac Szkolny 6
i B Dom drewniany dz. ewid. nr 869/1
. Brok, Plac Szkolny 7A
28 B Dom drewniany dz. ewid. nr 871/2
29 _ Dom drewniany Brok, ul. S.tare Miasto 8, dz.
ewid. nr 1147
30 _ Dom drewniany Brok, uI..Spokojna 11
Dz. ewid. nr 1011
31 -- Dom murowany z czerwonej cegty Brok, ul. Spokojna 19
dz. ewid. nr 1007
32 -- Dom murowany z czerwonej cegty Brok, ul. Spokojna 21
dz. ewid. nr 1006
33 _ Dom drewniany Brok, ul. Zamoscie 18. dz.
ewid. nr 1878/2
. Brok, ul. Zurawieniec 16, dz.
34 -- Dom drewniany

ewid. nr 125/7

35




Ll B 1209 NAZWA OBIEKTU LOKALIZACIA
W GEZ REJ. ZABYT.
35 Lesniczowka Antonowo 36
dz. ewid. nr 1542/4
. Bojany 3
36 - Dom d
om drewniany dz. ewid. nr 266/1
. Bojany 4
37 - D d
om drewniany dz. ewid. nr 63/14
Boj 4
38 - Piwniczka murowana <?Jany
dz. ewid. nr 63/14
. Bojany 4
39 - Dom drewnian
wniany dz. ewid. nr5
. Bojany 9
40 -- D d
om drewniany dz. ewid. nr 48, 50
2 Dom drewnian Kaczkowo Nowe 48
4 dz. ewid. nr 302
" Dom drewnian Kaczkowo Stare 65
y dz. ewid. nr 221
23 Dom drewnian Kaczkowo Stare 68
4 dz. ewid. nr 216/3
Kaczkowo Stare 16
44 - D i
om drewniany dz. ewid. nr 579
45 Dom drewnian Laskowizna 21
v dz. ewid. nr 134
Puzdrowizna 1
46 - Dom drewnian
whiany dz. ewid. nr 22/3
Puzd i 12
47 - Dom drewniany e roywzna
dz. ewid. nr 30
Puzdrowizna 13
48 - Domd i
om drewnfany dz. ewid. nr 54
Puzdrowizna 21
49 -- Dom drewnian
y dz. ewid. nr 41/2
Puzdrowizna 34
50 -- Dom drewnian
y dz. ewid. nr 127/306
. Puzdrowizna 36
51 -- Dom drewniany

dz. ewid. nr 174

Materiat Zrédtowy: Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Brok.

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Stanowiska archeologiczne sg wazinym elementem dziedzictwa kulturowego i stanowig
podstawe wiedzy o najdawniejszych dziejach regionu. Ewidencja stanowisk archeologicznych nie jest
jednak zbiorem zamknietym i nie moina wykluczy¢, ze w wyniku dalszej weryfikacji lub
sie zidentyfikowaé¢ nowe S$lady osadnicze.
archeologiczne sg jednym z najbardziej narazonych elementéw $rodowiska, dla ktérych zagrozenie
stanowi wszelka dziatalno$¢ cztowieka naruszajgca powierzchnie ziemi.

prowadzonych prac ziemnych uda

Stanowisko archeologiczne stanowigce osade z pdznego okresu latenskiego o numerze AZP-
75/19 Brok ,Zamoscie”, wpisane zostato do rejestru zabytkéow (nr rej. C-879 z dnia 30.11.1970).

Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie gminy Brok przedstawiono w ponizszej tabeli:
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Tabela 5 Stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkéw w gminie Brok

NR
aa OBSZAR
NRW | miEiscowos¢ b STANOWISKA OPIS
(122 NA OBSZARZE
W sktad stanowiska archeologicznego Brok ,Stare Miasto”
wchodzi grodzisko (w $wietle badan z roku 2012 lokalizacja
btedna — brak $ladéw osadnictwa sprzed XV w.) oraz osada
52 Brok 47-74 1 przygrodowa. Lokalizacja XIIl w. grodziska z kosciotem i osady
targowej jest hipotetyczna na podstawie analizy uksztattowania
terenu a zwtaszcza uktadu urbanistycznego najstarszej czesci
miasta.
Stanowisko archeologiczne ,,Brok Nowe Miasto” - osada miejska
53 Brok 47-74 2 /miasto/ od 1501 r.
54 Brok 47-74 3 Osada miejska, XV-XX w.
55 Brok 47-74 3a Osadnictwo wiejsko-miejskie, koniec XV- pot. XVII w.
56 Brok 47-74 3b Osadnictwo wiejsko-miejskie, schytek XV-XVI w.
57 Brok 47-74 3c Osada, XV-XVI w.
Slad osadnictwa, XV w.; osada, XVI-XVIl w.; $lad osadnictwa, XIX-
58 Brok 47-74 3d
XX w.
Slad osadnictwa, starozytno$¢; osada, 2 pot. XV-XVIII w.; osada,
59 Brok 47-74 3e Y P
XIX-XX w.
60 Brok 47-74 3f Osada, XVI-XVIIl w., $lad osadnictwa, XIX-XX w.
Slad osadnictwa, mezolit. Stanowisko odkryte w 1970 r. nie udato
61 Brok 47-74 4 sie go zweryfikowac podczas AZP 2000 z uwagi na zabudowe
terenu.
62 Brok 47-74 5 Znalezisko luzne, KPL, neolit
Osada, kult. tuzycka, epoka brazu. Stanowisko odkryte w trakcie
Brok badan powierzchniowych przez J. Miskiewicza w 1956 r.
63 B ” 47-74 6 Zlokalizowane 350 m od rzeki na polu pani Sarnowskiej. W
»Brzostowa trakcie badan AZP 2000. nie udato sie uzyskac¢ od mieszkancéw
informacji o polu pani Sarnowskiej z roku 1956.
64 Brok 47-74 7 Osada, XVI-XVII w., $lad osadnictwa, XIX-XX w.
65 Brok 47-74 8 Osada, XV w.; osada, XVI w.; $lad osadn., XVIIl w.
Stanowisko zajmuje caty cypel terasy nadzalewowej otoczony
dawniej wodami Bugu;
66 Brok 47-74 9 » .
osada, starozytnos¢; osada, X-XI w.; osada, XV-XVI w.; $lad
osadn., XX w.
Stanowisko usytuowane u zbiegu krawedzi doliny Bugu i stabo
67 Brok 47-74 10 wyksztatconej doliny niewielkiego strumienia doptywu Bugu;
zagroda wiejska, XVI-XVIII w.
Stanowisko usytuowane w rejonie terasy wyzszej rzeki Bug
68 Brok 47-74 11 przecietej mata doling niewielkiego strumienia wpadajgcego do
Bugu; zagroda wiejska, koniec XV-XVI w.
Stanowisko usytuowane w obrebie terasy wyzszej rzeki Bug
przecietej doling niewielkiego strumienia wpadajgcego do Bugu;
69 Brok 47-74 12 $lad osad., k.przew., MOPR-okr.rzym.; $lad osadn.,
wcz.Sredniowiecze; osada, koniec XV-XVI w.; osada, XVII-XVIII w.;
$lady osadn., XIX-XX w.
Stanowisko potozone na lewym brzegu rzeczki Turka okoto 0,5
70 Brok 47-74 13 km powyzej jej ujécia do Bugu. Slad osadnictwa, starozytnosé,

$lad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze, osada, XVI-XVIII w.
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NRW

OBSZAR

NR

MIEJSCOWOSC STANOWISKA OPIS
GEZ AZP
NA OBSZARZE
Stanowisko obejmuje nieznaczne ale wyrazne wywyiszone
71 Brok 47-74 14 pias.z.czyste wzniesienlie stanowigce pé’mocn\‘/‘sto‘k doliny rzeki
Turki i otoczone od pdétnocy podmoktym obnizeniem tgkowym,
osada, XVI-XVIII w.
Stanowisko obejmuje wyrazng ,wyspg” cypel w obrebie dna
72 Brok 47-74 15 doliny rz. Turki. Slad osadnictwa, starozytnos¢; osada, koniec XV-
XVIw. osada, XVIllw. osada, XIX-XX w
73 Brok 47-74 16 Slady osadnictwa, XVII-XVIII w.
74 Brok 47-74 17 Slady osadnictwa, XVI w.
75 Brok Ludwinowo 47-74 18 Slady osadnictwa., 2 pot. XV-XVI w.; $lad osadnictwa, XX w
76 . Br9k . 47-74 19 Slad osadr?ictwa k..niem.,k.iuiyclfa,neolit—e.p.br.; $lad osadnictwa,
Zurawieniec k. trzcin., k. tuzycka, ep.br.; $lad osadnictwa, 2 pot. XV w.
Brok . . , - . . ;
77 . L. 47-74 20 Slad osadnictwa, wcz. $Sredniowiecze; $lad osadnictwa, XVI wiek
Zurawieniec
Slad osadnictwa epoka kamienia- epoka zelaza; osada, k. gr.
78 Brok 47 — 74 21 klosz., wcz. epoka zelaza; osada, XVI-XVII w.;
$lad osadnictwa, XX w.
79 Brok 47 -74 22 Slad osadnictwa, mezolit; osada, XVI w.
80 Brok 47-74 23 Osada, kult. niemenska, neolit.; $lad osadnictwa, starozytnosc;
,Brzostowa” osada, koniec XV-XVI w.
Brok )
81 ” 47 -74 24 Slad osadnictwa, k. niemeniska, neolit
»,Brzostowa
82 Brok 4774 25 Slad osadnictwa, k. luiyckz.a, EB—YYEZ; $lad osadnictwa,
,Brzostowa” starozytno$¢
Brok ‘ ) .
83 ” 47-74 26 Slad osadnictwa, neolit
,Brzostowa
84 Bojany 47 -73 3 Slady osadnictwa staroz.
85 Bojany 47 -73 4 Osadnictwo okres nowozytny
86 Bojany 47 -73 5 Osadnictwo okres nowozytny
37 Brok , Zamogcie” 47-75 13 Slad osadnictwa, p(?z’ny neolit.; Slad osadn'ictwa., k. .przew., okr
.wpt. rzym.; $lad osadnictwa, wcz. Sredniowiecze
88 Brok .Zamoéscie” 47-75 24 Osada, kult. przeworska., okr. wpt. rzym.; osada, wcz.
i Sredniowiecze
39 Brok , Zamogcie” 47-75 23 §Iad’ osadvnict.wa, ok,res staroZ\./tny; slad osadnictyva, wcz.
sredniowiecze; $lad osadnictwa, okres nowozytny
90 Brok ,Zamoscie” 47 -75 22 Brak danych
P Okoto 250 m na ptd — zach od krzyza i okoto 50 m na ptd — zach
a Brok ,Zamoscie ar=7s ! od drogi polnej, osada, k. grob .podkl., okr. lateAski
92 Brok ,Zamoscie” 47-75 2 Na krawedzi terasu rz’e.cznego 200 m na wslchéd od stanowiska
Zamoscie 1; osada, nieokreslona
Brok ,Zamoscie
93 ” 47 -75 12 Osada, kult. przeworska., okr. wpt. rzym.
Podducze
9 Brok , Zamogcie” 46— 75 16 Slad osadn., mezolit/neolit; $lad osadn., k.tuzycka,OH; $lad

osadn., k.przewor.,OWR
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NR
P OBSZAR
NRW | miElscowos¢ b STANOWISKA OoPIS
el NA OBSZARZE
95 Brok ,Zamoscie” 46—75 17 Slad osadnictwa, mezolit/neolit; $lad osadnictwa, starozytnos¢;
$lad osadnictwa, NOW,$lad osadn., starozyt.
96 Brok ,,Zamoscie” 46 -75 19 Osada, pdzny okres latenski
97 Kaczkowo Stare 46 -75 15 Slad osadnictwa, k. trzciniecka, Il EB
98 Kaczkowo Stare 46-75 14 Slad osadnictwa, 1857 .
S| . li lit; k. ., p6z. OWR; Sl
99 Kaczkowo Stare 46-75 18 Slad osadn., mezolit/neolit; osada, .przewor , p6z. OWR; Slad
osadn., nowozyt.
100 Kaczkowo Stare 46 —-75 2 Slad osadnictwa, mezolit/neolit; osada, k .przeworska, OWR
101 Kaczkowo Stare 46-75 10 Slad osadnictwa, neolit; $lad osadnictwa, PS/NOW
102 Kaczkowo Nowe 46 -75 13 Slad osadnictwa, starozytnos¢; $lad osadnictwa, okres nowozyt.
103 Brok ,Nakly” 46— 75 3 Slad osadnictwa, KPL, n.eolit; osada: k.fui.ycka, okr.halszt. slad
osadnictwa, wcz .Sredniow.
104 Brok ,Nakty” 46-74 10 Osada, k. fuzycka, okres halst. $lad osad., k. przew., OWR
105 Puzdrowizna 46-74 3 Osada, XVII-XIX w.
106 Puzdrowizna 46-74 7 Osada, XVIII-XIX w.
107 Laskowizna 46 -74 6 Osada, XVI-XVIIl w.
Brok i . .
108 . ., 46-74 1 Slad osadnictwa, okres nowozyt.
,Zurawieniec
Brok . . i
109 . e 46-74 2 Osada, k. niem., k .trzcin., N-WEB; $lad osadn., XVII w.
,Zurawieniec
110 Brok ,,Przychdd” 46 -74 11 Slad osadn., starozytnosé; osada, XVI-XIX w.
111 Brok 46-74 12 Slad osadn., XVIII-XIX w.
112%* Bojany 47-73 16 Kopiec o pochodzeniu antropogenicznym
113%* Bojany 47-73 17 Kopiec o pochodzeniu antropogenicznym

Materiat Zrodtowy: Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Brok.
* dane MWKZ w Warszawie, delegatura w Ostrotece.

DOBRA KULTURY WSPOLCZESNE)

W granicach gminy Brok nie wystepujg obiekty i obszary uznane za dobra kultury wspétczesnej.
W zwigzku z powyzszym nie wystgpita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego w tym zakresie.

Podsumowujgc, obszary i obiekty zabytkowe zostaty uwzglednione przy wyznaczaniu stref
planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych, w szczegélnosci poprzez
okreslenie profilu podstawowego zgodne z istniejgcym sposobem zagospodarowania i uzytkowania
obiektow chronionych i ich otoczenia (ochrona zachowawcza obiektow zabytkowych) oraz
minimalizacje przeznaczania pod nowga zabudowe terenéw w zasiegu obszaréw zabytkowych (stref
ochronnych, stanowisk archeologicznych). Ponadto, przyjete wskazniki zabudowy w odniesieniu do
poszczegdinych stref planistycznych korespondujg z chronionymi formami zagospodarowania,
zapewniajgc zachowanie wartosci kulturowych.
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Wszystkie obiekty zabytkowe podlegajg ochronie na mocy prawa, w tym ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami. Generalnym celem ochrony jest zachowanie wartosci dziedzictwa
kulturowego, walorow architektonicznych i historyczno-kulturowych, a takie konserwacja,
rewaloryzacja i porzgdkowanie zabytkowych obszaréw i obiektdw. Ochrona polega e w szczegdlnosci
na dziataniach, podejmowanych przez organy administracji publicznej, dotyczacych:

— zapewnienia warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajacych trwate
zachowanie zabytkdéw oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie;

— zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkow;

— udaremnianie niszczenia i niewtasciwego korzystania z zabytkow;

— przeciwdziatanie kradziezy, zaginieciu lub nielegalnemu wywozowi zabytkéw;

— kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkow;

— uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Szczegdtowe zasady zagospodarowania, czy zadania ochronne w odniesieniu do obszaréw lub
obiektéw zabytkowych, w tym zakazy, nakazy, zalecenia, zdefiniowany zostang na etapie
sporzadzenia plandéw miejscowych, przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy lub wydawaniu
innych decyzji administracyjnych.

4.13 OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

W granicach gminy Brok nie znajdujg sie obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
w rozumieniu ustawy z dnia o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady. W zwigzku
z powyzszym nie wystgpita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego w tym
zakresie.

4.14 TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

W granicach gminy Brok nie znajdujg sie tereny zamkniete i ich strefy ochronne. W zwigzku
Z powyzszym nie wystgpita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego w tym
zakresie.

4.15 OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

W granicach gminy Brok nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania, o ktérych mowa
art. 135. ustawy Prawo ochrony s$rodowiska. W zwigzku z powyiszym nie wystgpita potrzeba
uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego w tym zakresie.

4.16 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII,
REKULTYWACIJI LUB REMEDIACII
W granicach gminy Brok nie zidentyfikowano terendw wymagajacych przeksztatcen,

rehabilitacji oraz remediacji. Ponadto z uwagi na brak udokumentowanych zt6z kopalin na terenie
gminy, nie wystepujg obszary wymagajace rekultywacji.

W zwigzku z powyzszym nie wystgpita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan rozwoju
przestrzennego w tym zakresie.

40



4.17 OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACII

W granicach gminy Brok nie wyznaczony zostat w drodze uchwaty!! obszar zdegradowany
i obszar rewitalizacji. W zwigzku z powyzszym nie wystapita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan
rozwoju przestrzennego w tym zakresie.

4.18 OBSZARY CICHE W AGLOMERACII ORAZ OBSZARY CICHE POZA
AGLOMERACIA

Na terenie powiatu ostrowskiego (w tym w gminie Brok) nie zostat ustanowiony jak dotychczas
obszar cichy poza aglomeracjg na drodze stosownej uchwatly Rady Powiatu.?®> W zwigzku z
powyzszym nie wystapita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego w tym
zakresie.

4.19 GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-1Il ORAZ GRUNTY
LESNE

GRUNTY ROLNE

Na terenie gminy Brok wystepujg grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll, zobrazowane
w czesci graficznej niniejszego uzasadnienia. W stosunku do gruntow rolnych klasy bonitacyjnej I-lll
obowigzujg przepisy dotyczace ochrony zasobdow glebowych przed zmiang sposobu uzytkowania,
stosownie do ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Zmiana ich
przeznaczenia na cele nierolnicze wymagataby zgody w drodze sporzgdzenia planéw miejscowych lub
spetnienia wymogow wynikajgcych z w/w ustawy.

GRUNTY LESNE

Gmina Brok odznacza sie zalesieniem na poziomie 71,0%, co jest wskaznikiem zdecydowanie
wyzszym niz $rednia lesistos¢ w kraju (29,6%), wojewddztwa mazowieckiego (23,4%) i powiatu
ostrowskiego (28,5%). Lasy sg prawnie chronione przed likwidacjg. Zmiana przeznaczenia laséw na
cele nielesne wymaga zgody na odlesienie, w mysl Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych. Zmiana ich przeznaczenia na cele nieleSne wymagataby zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne w drodze sporzadzenia planéw miejscowych.

Ponadto znaczna cze$¢ zbiorowisk lesnych posiada statut laséw szczegdlnie chronionych,
w rozumieniu Ustawy z dnia 28 wrzesnia o lasach. Lasy w gminie wspottworzg kompleksy lesne
Puszczy Biatej.

Nalezy zauwazy¢, ze (w rozumieniu ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach) ,lasem” jest
takze grunt zwigzany z gospodarkg lesng, zajety pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesne;j:
budynki i budowle, urzadzenia melioracji wodnych, linie podziatu przestrzennego lasu, drogi lesne,
tereny pod liniami energetycznymi, szkdtki lesne, miejsca sktadowania drewna, a takze
wykorzystywany na parkingi lesne i urzadzenia turystyczne.

11 Za obszary zdegradowane uznaje sie tereny znajdujace sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci
bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajagcego poziomu uczestnictwa w zyciu
publicznym i kulturalnym. Obszar zdegradowany mozna wyznaczy¢ w przypadku wystepowania co najmniej jednego z negatywnych zjawisk gospodarczych,
srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych. Wedtug ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, Rada Gminy wyznacza, w
drodze uchwaty, z wtasnej inicjatywy albo na wniosek wdjta, burmistrza lub prezydenta miasta, obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji. Wniosek o
wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji zawiera wskazanie granic tych obszaréw wykonane na mapie w skali co najmniej 1:5000,
sporzadzonej z wykorzystaniem tresci mapy zasadniczej, a w przypadku jej braku —z wykorzystaniem tresci mapy ewidencyjnej

12 Qbszar cichy w aglomeracji dotyczy miast o populacji wigkszej niz 100 tys. oséb, natomiast na terenie powiatu ostrowskiego nie wystepuja ww. osrodki
miejskie.
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Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne zostaty uwzglednione przy
wyznaczaniu stref planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych poprzez
minimalizacje przeznaczania na cele nierolnicze oraz nielesne tych gruntéw oraz podtrzymaniu
(w zdecydowanej wiekszosci) rolniczej oraz lesnej funkcji tych obszaréw i wytypowanie przede
wszystkim strefy otwartej, zdecydowanie rzadziej strefy produkcji rolniczej oraz strefy zieleni
i rekreacji. Wyznaczenie innych stref planistycznych, w tym stref, gdzie w profilu funkcjonalnym
dopuszcza sie tereny zabudowy albo stref zwigzanych z rozwojem infrastruktury, podyktowane
byto wyiszym interesem spotecznym, domknieciem istniejgcych struktur przestrzennych (terenow
juz przeksztatconych przez zabudowe) albo wynikato z ustalen obowigzujagcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

4.20 ZAKEADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNE!)
AWARII PRZEMYStOWE)J

W granicach gminy Brok nie znajdujg sie zakfady zakwalifikowane jako potencjalni sprawcy
powaznych awarii przemystowych (zaktady o duzym ryzyku ZDR, zaktady o zwiekszonym ryzyku ZZR,
zaktady pozostate PSPA)®. W zwigzku z powyiszym nie wystgpita potrzeba uwzglednienia
uwarunkowan rozwoju przestrzennego w tym zakresie.

4.21 OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA
TECHNICZNEGO

W granicach gminy Brok nie znajdujg sie obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegélnosci
pasa technicznego. W zwigzku z powyzszym nie wystgpita potrzeba uwzglednienia uwarunkowan
rozwoju przestrzennego w tym zakresie.

4.22 ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ
Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W
ZAGOSPODAROWANIU

4.22.1 INFRASTRUKTURA SPOLECZNA
Do gtéwnych obiektow infrastruktury spotecznej zaliczajg sie:
— obiekt administracji samorzagdowe;j:
- Urzad Gminy Brok, dz. o nr ew.: 1025/1, ul. Plac Koscielny 6, obreb 0001 Brok, 07-306 Brok;
— placéwki oswiatowe:
- Zespot Publicznych Placéwek Oswiatowych wraz z Przedszkolem Publicznym w Broku, dz. o nr
ew.: 488/2, 489, 490, 491, ul. Jana Pawta Il 50, obreb 0001 Brok, 07-306 Brok;
—  placéwki kultury:

- Biblioteka Publiczna w Broku, sala widowiskowa, Klub Seniora, dz. o nr ew.: 639/2, ul.
Puttuska 30, obreb 0001 Brok, 07-306 Brok;

- Swietlica w Broku, dz. o nr ew.: 1697, ul. Czuraj 16, obreb 0001 Brok, 07-306 Brok;
- Swietlica w Bojanach, dz. o nr ew.: 191/1, Bojany 22A, obreb 0001 Bojany, 07-306 Brok;

13 Materiat zrédtowy: Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska (GIOS).
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- Swietlica w Laskowiznie, Koto Gospodyn Wiejskich w Laskowiznie, dz. o nr ew.: 183/4, 179,
Laskowizna 27, obreb 0002 Laskowizna, 07-306 Brok;
- Swietlica w Kaczkowie Stary, Koto Gospodyn Wiejskich w Kaczkowie Starym, dz. o nr ew.:
467/4, Stare Kaczkowo 86, obreb 0005 Stare Kaczkowo, 07-306 Brok.
— placéwki medyczne:
- Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Broku, Apteka, dz. o nr ew.: 495/2, ul. Jana Pawta Il
36, obreb 0001 Brok, 07-306 Brok;
— placéwki spoteczne:
- Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Broku, dz. o nr ew.: 1025/1, ul. Plac Koscielny 6, obreb
0001 Brok, 07-306 Brok;
— obiekty sportowo-rekreacyjne:
- Hala sportowa i boisko sportowe przy ZPPO w Broku, dz. o nr ew.: 488/2, 489, 490, 491, ul.
Jana Pawta Il 50, 07-306 Brok.

Rozmieszczenie obiektow infrastruktury spotecznej zostato uwzglednione przy wyznaczaniu
stref planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych, w szczegdlnosci poprzez
wytypowanie w ich obrebie wtasciwej strefy planistycznej dla petnionej funkcji — przede wszystkim
strefy ustugowej, albo strefy wielofunkcyjnej z zabudowa jednorodzinng (gdzie w profilu
podstawnym znajduje sie tereny ustug), albo strefy wielofunkcyjnej z zabudowq zagrodowg (gdzie
w profilu dodatkowym znajduje sie tereny ustug), albo strefy zieleni i rekreacji (gdzie w profilu
dodatkowym znajduje sie tereny ustug sportu i rekreacji).

4.22.2 INFRASTRUKTURA TRANSPORTOWA

Uktad komunikacji drogowej stanowig:
— droga ekspresowa S8 (E67), relacji Warszawa — Ostréw Mazowiecka (odcinek trasy europejskiej
Via Baltica),
— droga krajowa nr 50, relacji Ciechanéw — Ostréw Mazowiecka,
— droga wojewddzka nr 694, relacji Poreba-Koceby — Ciechanowiec;
— drogi powiatowe:
- 2637W - relacji Brok - Nowe Kaczkowo — Orto,
- 2638W - relacji Ostréw Mazowiecka - Stara Grabownica - Kuskowizna - Stare Kaczkowo,
- 2639W —relacji Brok - Nagoszewo - Fidury - Koziki - do drogi krajowej nr 60,
- 2649W - relacji Turka - do drogi krajowej nr 50,
- 2651W —relacji Brok - Udrzyn — Udrzynek,
- 2657W —relacji Brok - Orto - Danitowo - Stara Ztotoria - Zareby Koscielne,
— drogi gminne:
— inne drogi niezaliczone do kategorii drég publicznych.

Aktualnie brak planéw rozwojowych w zakresie budowy nowych drdég o klasie autostrady, drogi
ekspresowej, drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, drogi gtdwnej albo drogi zbiorczej. Zaktada sie
natomiast budowe nowych drég publicznych klasy drogi lokalnej lub dojazdowej oraz drég
wewnetrznych, w celu zapewnienia wtasciwej obstugi komunikacyjnej nowych terendéw
inwestycyjnych i mieszkaniowych, a takze poprawe powigzan komunikacyjnych z nadrzednym
uktadem komunikacyjnym. Ponadto zaktada sie modernizacje, przebudowe Ilub rozbudowe
istniejgcych drog.

W granicach gminy Brok nie przebiegajg linie kolejowe oraz nie wystepuje infrastruktura
zwigzana z komunikacjg kolejowa.
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Rozmieszczenie obiektow infrastruktury transportowej zostato uwzglednione przy
wyznaczaniu stref planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych,
w szczegdlnosci poprzez wytypowanie strefy komunikacyjnej (dla drég klasy zbiorczej i wyiszych)
oraz dopuszczenie terendw komunikacji w profilach funkcjonalnych stref (mozliwa realizacja
pozostatych drég). Ponadto wyznaczajac strefy planistyczne uwzgledniono dostepnos¢
komunikacyjng oraz obowigzujgce infrastruktury  komunikacyjnej ograniczenia w
zagospodarowaniu.

4.22.3 INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

INFRASTRUKTURA WODOCIAGOWA
Odsetek ludnosci korzystajacej z sieci wodociggowej wynosi ok. 74,0%, natomiast jej faczna
dtugosé to ok. 37,8 km, z ktdrej korzysta 1 745 oséb.2*

Tabela 6 Sie¢ wodociggowa w gminie

o DANE DLA DANE DLA OBSZARU DANE DLA CAE)
WSKAZNIK MIASTA BROK WIEJSKIEGO GMINY MIEJSKO-
WIEJSKIEJ
Udziat ludnosci k tajacej z sieci
zia 'u nosc.l orzystajacej z sieci 74,2% 41,6% 63,6%
wodociggowej
Dtugosc sieci wodociggowe;j 30,6 km 7,2 km 37,8 km
Liczba oséb korzystajgcych z sieci 1285 szt. 347 os. 1632 os.
llo$¢ wody dost jd darst
0$¢ wody dostarczonej do gospodarstw 104 dam3 9,8 dam3 1138 dams3
domowych
Liczba przytagczy wodociggowych 539 szt. 117 szt. 656 szt.
Srednie zuzycie wody na jednego mieszkarica 59,5 m3 11,8 m? 44,1 m3

Materiat zrédtowy: Dane GUS, stan na 2023 r.

Aktualnie obstugg wodociggowg sg objete:
— miasto Brok — z wodociggu ,Brok” oraz czesciowo z wodociggu zlokalizowanego w gminie
Matkinia Gérna;
— wie$ Bojany — z wodociggu ,,Bojany”;
— wsie Laskowizna i Puzdrowizna z wodociggu zlokalizowanego w gminie Ostréw Mazowiecka.
Czynne, komunalne ujecia wody zlokalizowane w granicach gminy (,,Brok” i ,,Bojany”) posiadajg
wygrodzone strefy ochrony bezposredniej. Strefy ochrony posredniej nie zostaty jak dotad
ustanowione. Ponadto, poza wodociggami publicznymi na terenie gminy Brok funkcjonuje kilka
matych wodociggdéw zaktadowych ograniczonych terytorialnie do okreslonych osrodkéw i doméw
wypoczynkowych.

INFRASTRUKTURA KANALIZACYJNA

Na terenie gminy Brok odsetek ludnosci korzystajgcej z systemu sieci kanalizacyjnej wynosi
27,3%, natomiast jej tgczna dtugos$¢ to 13,8 km, z ktdrej korzysta 701 oséb.™

Kanalizacjg sanitarng objete jest jedynie miasto Brok (brak sieci kanalizacyjnej na terenach
wiejskich gminy). Na terenach wiejskich mieszkancy korzystajg z indywidualnych systeméw
unieszkodliwiana sciekdw sanitarnych, tzn. ze zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci (szamb)
lub z przydomowych oczyszczalni Sciekow.

14 Materiat Zrédtowy: Dane GUS, stan na 2023 rok.

15 Materiat zrédtowy: Dane GUS, stan na 2023 rok.
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Tabela 7 Sie¢ kanalizacyjna w gminie

a DANE DLA DANE DLA OBSZARU DANE DLA CAE)
WSKAZNIK MIASTA BROK WIEJSKIEGO GMINY MIEISKO-
WIEJSKIE)
iat | i k S
Ud2|a‘ udhos_C| orzystajacej z sieci 40,5% N 27,3%
kanalizacyjnej
Dtugosc sieci kanalizacyjnej 13,8 km -- 13,8 km
Liczba oséb korzystajacych z sieci 701 os. -- 701 os.
Liczba przytaczy do budynkéw 377 szt. - 377 szt.
lloéé éciekd h -
0s¢ §C|e 9w bytowych odprowadzona siecig 37.4 dam3 B 37,4 dam3
kanalizacyjna
Ilo$¢ Sciekéw oczyszczana odprowadzona 37,0 dam3 - 37,0 dam3
Liczba zbiornikéw bezodptywowych 510 szt. 273 szt. 783 szt.
Liczba przydomowych oczyszczalni Sciekow 16 szt. 16 szt. 32 szt.

Materiat zrodtowy: Dane GUS, stan na 31.12 2023 rok.

Obecnie gmina nie posiada ustanowionej aglomeracji $ciekowej (aglomeracja Brokowska
zostata zlikwidowana Uchwatg nr 11/12 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z 6 lutego 2012 roku).

Scieki komunalne trafiajg do oczyszczalni éciekéw zlokalizowanej przy ul. Gtebokiej w Broku
(dz. ewid. 460 i 461), o przepustowosci Qmax 400m3/d. Oczyszczalnia wybudowana zostata w 2006 r.
oraz rozbudowana i zmodernizowana w 2014 r. (dobudowano drugi reaktor do, przebudowano ciag
technologiczny, zwiekszono przepustowo$é). Odbiornikiem oczyszczonych $ciekéw jest Turka.®

INFRASTRUKTURA ELEKTROENERGETYCZNA

Obszar gminy Brok zaopatrywany jest w energie elektryczng z Gtéwnych Punktéw Zasilania
(stacje GPZ 110/15kV) zlokalizowanych poza granicami gminy:
— GPZ Ostréw Mazowiecka — moc zainstalowana 65 MVA;
— GPZ Matkinia — moc zainstalowana 50 MVA.

Przesyt energii elektrycznej do odbiorcéw umozliwia sie¢ napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych wysokiego, sredniego i niskiego napiecia:
— napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV relacji Wyszkéw — Matkinia
Gorna
o dtugosci ok. 14,5 km w granicach gminy;
— napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 kV;
— kablowe linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 kV;
— napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego napiecia 0,4 kV;
— kablowe linie elektroenergetyczne niskiego napiecia 0,4 kV.

Podmiotem odpowiedzialnym za zaopatrywanie mieszkaicow gminy w energie elektryczna,
regularno$é¢ dostaw, jako$¢ dostarczanej energii, obstuge odbiorcéw, kontrolowanie eksploatacji
sieci, przeprowadzanie modernizacji oraz usuwanie usterek jest podmiot zewnetrzny. Przesytanie
energii elektrycznej do odbiorcow umozliwia sie¢ napowietrznych i kablowych linii
elektroenergetycznych sredniego oraz niskiego napiecia.

Dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych w srodowisku zréznicowane sg dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz miejsc dostepnych dla ludzi. Wptyw pola
elektromagnetycznego na cztowieka i Srodowisko uzalezniony jest od wysokosci natezenia (lub
gestosci mocy) oraz czestotliwosci drgan. Dlatego wartosé poziomdéw dopuszczalnych jest okreslana

16 Materiat zrodtowy: Urzad Gminy Brok.
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w pasmach czestotliwosci. Wartosci dopuszczalnych poziomdw sg podane w rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl
elektromagnetycznych w sSrodowisku oraz sposobéw sprawdzania dotrzymania tych poziomow.

INFRASTRUKTURA GAZOWA

Nie istnieje zbiorczy, scentralizowany system zaopatrzenia mieszkancow w gaz. Potrzeby
cieplne w gospodarce komunalno-bytowej w gospodarstwach domowych sg zaspokajane dostawg
gazu ptynnego, dostarczanego w butlach gazowych.

INFRASTRUKTURA CIEPLOWNICZA

Nie istnieje centralny system cieptowniczy. Mieszkancy korzystaja ze zrédet rozproszonych,
indywidualnych, gtéwnie w postaci kottéw na paliwa state. W coraz wiekszym stopniu
wykorzystywana jest energia cieplna pochodzgca ze zrédet odnawialnych za pomoca mikroinstalacji
OZE, jak kolektory stoneczne i pompy ciepta.

INFRASTRUKTURA ZWIAZANA Z GOSPODARKA ODPADAMI

Od 2019 r. obowigzuje nowelizacja przepiséw prawa z zakresu gospodarowania odpadami. Na
mocy ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r. poz. 1579) zniesiony zostat podziat wojewddztw na
regiony gospodarki odpadami. Ponadto zrezygnowano z regionalnych instalacji przetwarzania
odpaddéw komunalnych (RIPOK), ktére zaadaptowane zostaty jako instalacje komunalne. Rdwnolegle,
wraz z przyjeciem nowelizacji, uchylone zostaty uchwaty w sprawie wykonania wojewddzkich planéw
gospodarki odpadami.

Na podstawie zapiséw w/w Ustawy oraz innych ustaw Marszatek Wojewddztwa w Biuletynie
Informacji Publicznej prowadzi liste:
— funkcjonujacych instalacji spetniajagcych wymagania dla instalacji komunalnych, ktére zostaty
oddane do uzytkowania i posiadajg wymagane decyzje pozwalajace na przetwarzanie odpaddw,
— instalacji komunalnych planowanych do budowy, rozbudowy lub modernizaciji.

Lista aktualizowana jest na biezgco, natomiast wpisu dokonuje sie na pisemny wniosek
prowadzgcego instalacje komunalng. Bezposrednio na terenie gminy Brok nie ma zlokalizowanych
instalacji gospodarowania odpadami wymienionych na listach prowadzonych przez Marszatka
Wojewddztwa. Odpady komunalne pochodzace z terendw gminy sg zbierane w sposéb
zorganizowany oraz wywozone poza jego teren. W latach ubiegtych funkcjonowato sktadowisko
odpaddéw komunalnych w Broku, przy ul. Ludwinowo (dz. ewid. 24, 25 26/2 i 27/2). Teren po
sktadowisku zostat zrekultywowany. Na poczatku 2022 r. zakorczono prace zwigzane
z uruchomieniem Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK), przy ul.
Komordéwka w Broku.’

Rozmieszczenie obiektow infrastruktury technicznej zostato uwzglednione przy wyznaczaniu
stref planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw urbanistycznych, w szczegdlnosci poprzez
wytypowanie strefy infrastrukturalnej (dla najwazniejszych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej w gminie). Tereny infrastruktury technicznej ujete sg takze w profilu podstawowym
poszczegdlnych stref planistycznych. Wyznaczajac strefy planistyczne uwzgledniono dostepnos¢ do
poszczegdlnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

17 Materiat zrodtowy: Urzad Gminy w Broku.
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Ponadto nalezy mie¢ na wzgledzie ze dla obiektow i sieci infrastruktury technicznej obowigzujg
stosowne ograniczenia w zagospodarowaniu, m.in.:
— strefy ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii elektroenergetycznych — szerokosc
pasow technologicznych uzalezniona od parametrow linii).

4.23 REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM
ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

Zgodnie z zapisami Ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym wyniki audytu krajobrazowego uwzgledniane sg w dokumentach planistycznych na
wszystkich poziomach. Zakres wnioskow i rekomendacji dotyczacych ksztattowania i ochrony
krajobrazéw priorytetowych i krajobrazéw posiada katalog otwarty i odnosi sie w szczegdlnosci do:
ochrony i ksztattowania krajobrazéw, ich wartosci przyrodniczych, kulturowych, historycznych,
architektonicznych, urbanistycznych, ruralistycznych, w tym obszaréw zabudowanych wyrdzniajgcych
sie lokalng forma architektoniczng, oraz wartosci estetyczno-widokowych, w tym w szczegdlnosci
elementow ekspozycji, takich jak przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego przyjety zostat uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. W ujeciu generalnym wnioski
i rekomendacje z Audytu dotyczyé moga w szczegdlnosci:

— kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw;
— wykonywania zadan majacych na celu co najmniej zachowanie dotychczasowego stanu oraz
wskazanie potencjalnych adresatéw ich realizacji;
— wskazania obszarow, ktére powinny zostaé¢ objete formami ochrony zabytkéow, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkédw i opiece nad zabytkami, w tym
w szczegdlnosci parkéw kulturowych, oraz ich prezentacji w postaci map.
Na terenie gminy Brok zidentyfikowano nastepujace typy i podtypy krajobrazu:
—  lesne;
-z przewagq siedlisk borowych,
-z przewagaq siedlisk lasowych;
—  wiejskie;
-z przewagg wstegowo utozonych zespotow niewielkich pdl ornych, gk i pastwisk,
-z przewagq terenéw zabudowanych o charakterze wiejskim;
— wdd powierzchniowych;
- systemy waéd ptyngcych;
— podmiejskie i osadnicze;
- miejscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakterze wiejskim;
— komunikacyjne;
- wezty komunikacyjne i transportowe;
— bagienno-tfgkowe — gtéwnie bezlesne;
- zudziatem ekstensywnie uzytkowanych tak.
Jednoczesdnie:
— nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych;
— nie wskazuje sie lokalizacji proponowanych parkéw kulturowych;
— nie wystepuja obiekty wpisane do list Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci
Rezerwatdw Biosfery UNESCO (MaB) lub obszaréw i obiektéw proponowanych do umieszczenia
na tych listach;

47



nie wystepujg parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe i obszary chronionego
krajobrazu.

Sposrdd zidentyfikowanych dla gminy typdw i podtypdéw krajobrazu ustalono rekomendacje

i wnioski dla:

krajobrazu bagienno-tgkowego z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tgk (kod krajobrazu: 14-
318.74-011);
krajobrazu wdd powierzchniowych — systemy waéd ptynacych (kod krajobrazu: 14-318.74-003).

Dla krajobrazu bagienno-tgkowego z udziatem ekstensywnie uzytkowanych fgk ustalono

nastepujgce rekomendacje i wnioski:

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu:

Zachowanie istniejacych lgdowych ekosystemoéw hydrogenicznych oraz przeciwdziatanie ich
degradacji, w tym osuszania

Ksztattowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spdjnosci przestrzennej oraz ochrona
waloréw krajobrazowych

Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych;

Przeciwdziatanie ucigzliwosci zapachowej;

Kompleksowe uporzgdkowanie gospodarki wodno-$ciekowej;

Ograniczanie zainwestowania terendw zagrozonych powodzig;

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu, m.in. poprzez przeciwdziatanie dysharmonii,
z uwzglednieniem obiektéw i obszarow zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki
przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréow
i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektéw i obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektéw zabytkowych
do nowych funkcji;

Ochrona i ksztattowanie tradycyjnego krajobrazu w celu zachowania historycznie
wyksztatconej lokalnej formy architektonicznej zabudowy;

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektéw
i otoczenia;

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju;

Wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji, w tym
rozwoiju sieci tras rowerowych z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-lll;

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;

Wspodtpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze i $wiadomosé
mieszkanncéw oraz pracownikdw jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobdw dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego.

Rekomendacje w zakresie zadan majgcych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub

doprowadzenie do stanu pozadanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, w zakresie:
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Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania réznych form gospodarowania terenem, w tym
dziatalnosci rolniczej, lesnej oraz gospodarki wodnej;
= Utrzymanie hydrogenicznych siedlisk nielesnych;
= Przeciwdziatanie deficytowi wodnemu poprzez odpowiednie gospodarowanie terenem;
= Przeciwdziatanie sukces;ji lesnej na lagdowe, niele$ne ekosystemy hydrogeniczne;
= Utrzymanie naturalnych terenéw zalewowych;
Zabiegow renaturalizacyjnych oraz zabiegdw odnowy obiektéw kultury materialnej;
= (Czesciowa renaturyzacja zmienionych antropogenicznie odcinkdéw ciekéw wodnych, dolin
zalewowych oraz zanikajgcych siedlisk bagienno-tgkowych;
= Ograniczanie antropogenicznych zanieczyszczen waéd;
Koordynacji dziatan podejmowanych dla osiggniecia celdw wystepujgcych na danym obszarze
objetym formami ochrony przyrody, o ktédrych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;
= Podejmowanie dziatan dla osiggniecia celéw dotyczacych obszaréw i obiektéw
chronionych;
= Zachowanie prawnych form ochrony zabytkéw oraz ustanawianie nowych form;
= |ntegracja dziatan podejmowanych przez rdéine instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkéw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspoétpracy, komunikacji,
wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych wspélnie dziatan;
Koniecznosci podejmowania dziatan majgcych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji
danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych;
= Utrzymanie systemow przyrodniczych o charakterze naturalnym lub pétnaturalnym,
petnigcych istotne funkcje przyrodnicze i krajobrazowe;
= QOchrona obszaréw o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat;
= Zachowanie powigzan miedzy istniejgcymi siedliskami w celu ochrony bioréznorodnosci;
= Stosowanie zabiegdw ukierunkowanych na zatrzymanie lub spowolnienie odptywu wéd;
= Qgraniczanie presji zabudowy na obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo;
= Wprowadzanie zieleni izolacyjnej wokdt obiektéw uciazliwych dla $rodowiska
i wptywajgcych negatywnie na krajobraz.

Dla krajobrazu wdd powierzchniowych (systemy woéd ptyngcych) ustalono nastepujace

rekomendacje i wnioski:

Rekomendacje i wnioski dotyczgce kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenéw, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu;

Utrzymanie naturalnego lub zblizonego do naturalnego charakteru wéd;

Racjonalne zarzadzanie wodg oraz ochrona jej zasobow;

Ograniczanie zainwestowania terendw osuwiskowych;

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréow
i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektéw i obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektéw zabytkowych
do nowych funkcji;

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektéw i obszaréw zabytkowych, a takie ksztattowanie estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych";

Wspodtpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze i $wiadomosé
mieszkancéw oraz pracownikdw jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobdw dziedzictwa
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przyrodniczego i kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz organizowanie wydarzen
promujacych tradycyjne zwyczaje;

Wykorzystanie waloréow krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji, w tym
rozwoiju sieci tras rowerowych z poszanowaniem jakosci krajobrazu;

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju;

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektéw
i otoczenia;

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-Ill;

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

Rekomendacje w zakresie zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub
doprowadzenie do stanu pozgdanego, adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen
zidentyfikowanych, dla mozliwosci zachowania wartos$ci danego krajobrazu, w zakresie:

Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania rézinych form gospodarowania terenem, w tym

dziatalnosci rolniczej, le$nej oraz gospodarki wodnej;

= Prowadzenie gospodarki rybackiej z poszanowaniem potrzeb ochrony srodowiska;

= Poprawa stanu elementéw hydromorfologicznych (siedliskowych) w celu polepszenia
warunkéw bytowania organizmoéw wodnych;

Zabiegdw renaturalizacyjnych oraz zabiegdw odnowy obiektéw kultury materialnej;

= Renaturalizacja zagrozonych eutrofizacjg odcinkéw rzek poprzez ograniczanie doptywu
substancji biogennych;

= Poprawa warunkow abiotycznych i stanu srodowiska przyrodniczego wéd;

Koordynacji dziatan podejmowanych dla osiggniecia celéw wystepujgcych na danym obszarze

objetym formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16

kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

= Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposéb zrédwnowazony, minimalizujacy negatywne
oddziatywania w stosunku do obiektéw i obszaréw podlegajgcych ochronie;

= Monitoring proceséw osuwiskowych;

= Zachowanie prawnych form ochrony zabytkéw oraz ustanawianie nowych form;

® integracja dziatan podejmowanych przez rézne instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkéw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspodtpracy, komunikacji,
wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych wspélnie dziatan;

Koniecznosci podejmowania dziatan majacych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji

danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych;

= QOchrona obszaréw o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat;

= Zachowanie powigzan miedzy istniejgcymi siedliskami w celu ochrony bioréznorodnosci;

= Utrzymanie droznosci biologicznej rzek petnigcych funkcje korytarzy ekologicznych;

= (Qgraniczanie presji antropogenicznej na obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo;

®= Prowadzenie prac regulacyjnych rzek w zakresie niezbednym dla ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia przepustowosci dréog wodnych.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

zostaty uwzglednione przy wyznaczaniu stref planistycznych oraz ustalaniu gminnych standardéw
urbanistycznych. Wytypowane strefy planistyczne oraz przyjete wskazniki zabudowy korespondujg
z wyzej przytoczonymi ustaleniami w stopniu szczegétowosci ustalen planu ogélnego.
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4.24 OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do planu ogdlnego gminy Brok sporzgdzono

w 2024 r. Zostaty w nim zawarte m.in.:

ogolna charakterystyka srodowiska przyrodniczego obszaru i jego otoczenia;

rozpoznanie i charakterystyka $rodowiska (charakterystyka poszczegdlnych elementdéw
Srodowiska, struktury przyrodniczej obszaru i wzajemnych powigzan elementéw Srodowiska,
w tym delimitacja systemu przyrodniczego);

analiza proceséw zachodzacych w sSrodowisku, charakterystyka dotychczasowych zmian
zachodzacych w Srodowisku oraz wstepna prognoza dalszych zmian zachodzgcych w Srodowisku,
ktore moga by¢ powodowane przez dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie;
identyfikacja form ochrony przyrody i ochrony prawnej zasobéw uzytkowych srodowiska;

ocena stanu i funkcjonowania srodowiska (stan i jakos$¢ Srodowiska, identyfikacja zagrozen
i mozliwosci ich ograniczenia, odpornosci srodowiska na degradacje i zdolno$¢ do regeneracji,
ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru z cechami
i uwarunkowaniami przyrodniczymi);

uwarunkowania i predyspozycje ekofizjograficzne do rozwoju i ksztattowania zagospodarowania
przestrzennego.

Przydatnos$¢ zasobdéw i waloréw Srodowiska przyrodniczego obszaru gminy dla rozwoju

poszczegdlnych funkcji uzytkowych (m.in. mieszkaniowej i ustugowej, produkcyjnej, rolniczej,
turystycznej), zwigzana jest z szeregiem warunkow i czynnikéw przyrodniczych, takich jak m.in.:

uksztattowanie terenu i wystepowanie poszczegoélnych klas spadkow terenu,

warunki podtoza budowlanego,

gtebokosc zalegania wody podziemnej, w tym wody gruntowe;j,

czynniki bioklimatyczne,

wystepowanie zasobow uzytkowych srodowiska przyrodniczego, w tym objetych ochrong prawna
oraz stanowigcych bariery ekologiczne (ograniczenia ekologiczne) rozwoju zagospodarowania,
wystepowanie powierzchniowych lub obiektowych form ochrony przyrody,

potozenie obszaru w na tle systemu powigzan przyrodniczych w skali lokalnej i ponadlokalnej
(korytarze i ptaty ekologiczne).

Przydatno$é obszaru dla rozwoju poszczegdlnych funkcji uzytkowych warunkujg ponadto

mozliwosci do ksztattowania zagospodarowania przestrzennego zwigzane z:

ograniczeniami i barierami Srodowiska, zwigzanymi z wystepowaniem zagrozen przyrodniczych,
uwarunkowaniami zwigzanymi z zasobami uzytkowymi srodowiska,

uwarunkowaniami zwigzanymi z wystepowaniem form ochrony przyrody,

identyfikacjg obszaréw predysponowanych do petnienia gtdwnie funkcji przyrodniczych.

Rozstrzygniecia planu ogdlnego gminy uwzgledniajg potrzebe zapewnienia warunkow

utrzymania rGwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, zdefiniowang
w, sporzadzonym na potrzeby niniejszego planu, Opracowaniu ekofizjograficznym. Dotyczy to
w szczegdlnosci:

racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym racjonalnego gospodarowania gruntami,
zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast i wsi, ze szczegélnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekéw, gospodarki odpadami,
systemow transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania terenéw
zieleni,

51



— uwzglednianie koniecznosci ochrony wéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej,

— zapewnianie ochrony waloréow krajobrazowych srodowiska i warunkow klimatycznych,

— uwzgledniania potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom,

— uwazglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

4.25 ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w
gminie dotyczy stref planistycznych o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Do obliczen wykorzystano publikacje Gtéwnego Urzedu Statystycznego pod tytutem , Prognoza
liczby ludnosci dla gmin na lata 2023-2060", z ktdrej wynika, ze liczba ludnosci gminy Brok spadnie z
poziomu 2 565 0séb w 2023 r. do poziomu 1 867 oséb w 2043 r.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowa mieszkaniowg oblicza sie zgodnie ze wzorem:

PUM,
ZAP = My, —
Py
gdzie:
ZAP - oznacza zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg,
M,, — oznacza prognozowy liczbe mieszkaicéw gminy w oparciu o dane
udostepniane przez statystyke publiczng powiekszong o 5%,
PUM, - oznacza taczng powierzchnie uzytkowga mieszkan w gminie zgodng z
najnowszymi danymi,
Py — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca.

Natomiast prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
P, oblicza sie zgodnie ze wzorem:

P20=3P0_ 2P_10

gdzie:
Py — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkann w gminie na jednego mieszkanca
zgodna z najnowszymi danymi,
P_jo — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkarn w gminie na jednego mieszkanca

zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na
10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane.

Obliczenia dla gminy Brok:

52



S
I

37,3 m2 18
P_10 = 29,7 m? 15

Pyo = 3%37,3m? —2%29,7m? = 52,5m?

M, = 1867 0s.1% + 5% = 1 960 os.

PUM, = 95 748 m?

95 748 m?
ZAP =19600s.— ————=19600s.—1 824 0s.= 136 os.
52,5 m?

Zgodnie z § 3 ust. 9 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw, w przypadku, gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowg
mieszkaniowg wynosi mniej niz 500 w gminie, w ktérej liczba mieszkancéw wynosi mniej niz 5000 i
nie mniej niz 2000 — dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500. W gminie Brok w roku 2023 liczba
mieszkancéw wynosita 2 565 oséb. Zatem zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w
Gminie Brok wynosi 500 osdb.

18 Materiat zrodtowy: Bank Danych Lokalnych (https://bdl.stat.gov.pl/bdl/)

1 Materiat zrédtowy: Gtéwny Urzad Statystyczny, Publikacja ,,Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060"
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MATERIALY ZRODLOWE

Plan ogdlny opracowano na podstawie i z uwzglednieniem aktualnych przepiséw prawa

z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, ochrony przyrody i zasobow srodowiska,

ochrony zabytkéw i dziedzictwa kulturowego, prawa budowlanego oraz szeregu innych aktéw
normatywnych powigzanych z zakresem opracowanego planu ogdlnego. Najistotniejsze z nich to
(kolejnos¢ alfabetyczna):

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz.U. 2024 poz. 729).
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdblnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
zZniego wypisow i wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758) oraz Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyrysow (Dz.2024 poz. 1775).
Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j.Dz.U.2024 poz. 266 z pdzn. zm.).
Ustawa z dnia 13 lipca 2023 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie
biogazowni rolniczych, a takze ich funkcjonowaniu (Dz.U.2023 poz. 1597).
Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j.Dz.U.2023 poz. 1587 z pdzn. zm.).
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j.Dz.U.2024 poz. 1478 z pdzn. zm.).
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j.Dz.U.2025 poz. 960).
Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zZrédtach energii (t.j.Dz.U.2024 poz. 1361 z pdin.
zm).
Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j.Dz.U.2024
poz. 317).
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j.Dz.U.2024
p0z.1292 z pdin. zm.).
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j.Dz.U.2025 poz. 647 z pdin.
zm.).
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.2024
poz. 1130 z pdin.zm.).
Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j.Dz.U.2025 poz. 567).
Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j.Dz.U.2024 poz. 82).
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j.Dz.U.2024 poz. 1112 z pdin. zm.).
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j.Dz.U.2025 poz. 418 z pdin.z).
Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektdrych innych ustaw (Dz.U.2023 poz. 1688 ze zm.).
Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j.Dz.U.2025 poz. 1153).
Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i goérnicze (t.j.Dz.U.2024 poz. 1290
z pdin.zm.).
Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j.Dz.U.2024 poz. 278).
Ponadto przy opracowywaniu dokumentu postugiwano sie takze:

literaturg branzowg i naukowsa;

publikacjami i dokumentami krajowymi, wojewddzkimi i lokalnymi;

oficjalnymi witrynami internetowymi instytucji ochrony srodowiska i planowania przestrzennego;
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— materiatami kartograficznymi i zasobami danych przestrzennych udostepnionymi przez
Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej oraz Wojewddzki Osrodek
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej;

— materiatami kartograficznymi i zasobami danych przestrzennych ogélnodostepnych;

— materiatami i informacjami pozyskanymi w trakcie wizji lokalnych;

— materiatami udostepnionymi przez instytucje publiczne, w tym Urzad Gminy, Starostwo
Powiatowe, Urzad Marszatkowski, ZZ i RZGW Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Polskie,
Narodowy Instytut Dziedzictwa Kulturowego, Paristwowy Instytut Geologiczny;

— danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Mapa zasadnicza, na podstawie ktérej poczyniono ustalenia planu ogdlnego zostata
udostepniona przez Powiatowy Os$rodek Dokumentacji Geodezyjnej w Ostrowi Mazowieckiej w
pazdzierniku 2024 roku. Natomiast data pobrania informacji o budynkach z bazy danych obiektow
topograficznych o szczegdétowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych opracowan
kartograficznych pobrano z zasobu danych 12 grudnia 2024 r.

55



